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RAHMENPLAN
"ALTORT GRABEN"

PLANDARSTELLUNG
MABSTAB M 1 : 2500

LEGENDE
l: :l Bearbeitungsperimeter

|| Hangleite

Griinraum: erhalten/ aufwerten,
von Bebauung frei halten

—> Wichtiger FuBweg: erhalten und stirken
O Baum/ Gehdlz erhalten / pflanzen

[[v] Aktive Landwirtschaft

— => Immissionen: aktive Landwirtschaft

Ortspragende Gebaude: Empfehlung Erhalt/
gegebenfalls Umnutzung

Empfehlung Abbruch
Vorschlag fiir Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau
ZONEN
|| ZONE 1: FuggerstraBe West
|Z] ZONE 2: FuggerstraB3e Ost / AngerstraBe
,Z] ZONE 3: Suidl. Lechfelder StraBe
|| ZONE E: Einfiigen ins Ensemble nach §34 BayBo
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RAHMENPLAN
"ALTORT GRABEN"

ZONE 1:

FuggerstraBe West

1.Reihe: Bestand erhalten/ ggf. Umnutzen
LEGENDE RAHMENPLAN falls nicht méglich: 2 Reihe: oder
ZONE 1 UND ZONE 2 Ersatzneubau Baufeld Norden -
I1+D, WH= max. 7m, FH= max. -
14m, SD, DN= <50°, B= max. 13m Al T A .
2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau K °
>> Verdichten A —
max. [l+D, WH= max. 6,5m, FH= max. Neubau Neubau
11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m
3.Reihe: Art und MaB der baulichen Einfligung
sind im Einzelfall zu entscheiden
(AuBenraum gemafB §35)
>> Bebauung max. bis 5m vor HangfuBB méglich
GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen
max. 6 WE / 1000m? ; max. 9 WE / 1500m? e
Bestand I1+D
ZONE 2 - A: Fuggerstr. Ost / Angerstr. /
1.Reihe: Bestand / Ersatzneubau 1.Reihe: 2.Reihe: oder...
Baufeld Norden 1320° 45 - . 5
114D, WH= max. 7m, FH= max. 14m, ‘ ] ANl g L
SD, DN= <50°, B= max. 13m 2 R B
2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau C— L— L
>> Verdichten
max. I1+D, WH= max. 6,5m, FH= max. Bestand Neubau Neubau
11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m
GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen
max. 3 WE / 500m?
Bestand I1+D
Ny
ZONE 2 - B: Fuggerstr. Ost / Angerstr. yo L 1 Reihe » Reihe: oder..
1.Reihe: Neubau >> Baufeld Norden -
[1+D, WH= max. 7m, FH= max. 14m, . . 45° T %
SD, DN= <50°, B= max. 13m % jvﬁ % I % AE
2.Reihe: Neubau >> Verdichten ~
max. [[+D, WH= max. 6,5m, FH= max. ) ) )
11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m Neubau Neubau Neubau

GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen
max. 3 WE / 500m?
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RAHMENPLAN
"ALTORT GRABEN"

LEGENDE RAHMENPLAN
ZONE 3 UND ZONE ,E”

ZONE 3 - A: Siidl. Lechfelder StraBe

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau
empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:

50,56°

o
55° ~
0 = A
@ N T
= Ny o |\®

515

<

GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und E — T B

Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP....) Bestand / Neubau Neubau [+D

[+D, WH= max. 4,5m, FH= max. 11m, ..
Neubau Beispiel

SD, DN= <55°, B= max. 12m
max. 3 WE / 500m?

ZONE 3 - B: Siidl. Lechfelder StraBBe

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

>> empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:
GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und
Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP....)

I1+D, WH= max. 6,5m, FH=max. 12,5m,

30,00° %

43,83°

5
4
1
&
IS
l, 6
I?s
16

© w0
0 ©| ©

10 / 12 / / 12 /
SD, DN= 30°-45°, B=10 - 12m
max. 3 WE / 500m? Bestak:\d / Neubau Neubau
Bestand II+D Neubau

ZONE "E"

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

Empfehlungen zur Innenentwicklung A"gememe erganzende Hinweise:

> ortsbildpragende Gebsude méglichst erhalten Bei allen Interventionen sind die geltenden Abstandsflachen

> bei Neubauten Wahl von ruhigen Baukdrpern gemal BayBo zu beriicksichtigen.

unter Beriicksichtigung von §34 Die STP-Anzahl gemal geltender Satzung ist zu beachten.

> GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen Garagen welche stark in den StraBenraum wirken, sind zu vermeiden.

= max. 3 WE / 500m2 Empfehlung hierbei: Integration liberdachter Stellplatze in das Hauptgebaude.

Haupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN GbR



RAHMENPLAN
"ALTORT GRABEN"

G ESTALTU NGSEM PFEH LU NG EN exemplarisch fiir den Bereich entlang der FuggerstraBBe
folgende konkreten Gestaltungsempfehlungen fiir kiinftige

FUR KUNFTIGE ENTWICKLUNGEN  Entwicklungen gemacht:

: STADTEBAULICHE TYPOLOGIE

Der Bereich entlang der FuggerstraBBe zeigt primar

folgende stadtebauliche Struktur:

e groBformatige Kubaturen

¢ L-/ U-férmige Geb&dudestellung mit groBem Haupt-
gebdude an der StraBe + kleinerem Riickgebiude

¢ Giebelstandigkeit zur StraBe verbunden mit knapp
bemessener Vorzone zum Gehweg

e zweigeschossige Bauweise + groBer Dachraum

¢ durch die Gebaudestellung wird ein Hofraum arron-
diert, welcher sich zur StraBBe hin 6ffnet

Die bestehende stadtebauliche Grundstruktur bietet eine
hohe raumliche Qualitdt und wurde somit auch Grundlage
des Rahmenplans fiir den Altort von Graben.

GEBAUDE-/ FASSADENGESTALTUNG
Der bauliche Bestand ist gepragt durch:

STELLPLATZE

Je nach Nutzungsart bzw. Anzahl der Nutzungseinheiten
fillt eine unterschiedlich hohe Anzahl an nachzuweisen-
den Stellplatzen an.

Empfehlungen, damit hierbei qualitdtsvolle Freirdume
erhalten bleiben und der ruhende Verkehr das Ortsbild
nicht negativ dominiert, sind:

e Garagengeb&ude, welche stark in den StraBenraum
wirken, sind zu vermeiden. (> Integration liberdachter
Stellplatze in das Gebdudeensemble)

e Durch eine addquate Begrenzung der offenen Stell-
platze soll verhindert werden, dass die Hofrdume/
Freiflaichen zum reinen Parkplatz werden.

(RE-)AKTIVIERUNG VON LEERSTAND

Innerhalb der gewachsenen stadtebaulichen Struktur des

JiNUTRNG

e Satteldach mit einer Dachneigung von 30°-45° AN ELTES TALTEAL Altorts von Graben bietet sich viel potenzielle Flache fiir
) : SHNE & 2U6AY . ease A H i
e kleinteilige Ziegeldachdeckung sl e ; v m‘;xzv eine qualitatsvolle Innenentwicklung. Der GroBteil des im
| ETET™
e Fassadengestaltung mittels: 1 % NG Rahmenplan erfassten Umgriffs ist hierbei dem Bereich

T

XS 7y
> Putzfassaden - s

> Gesimsen am Giebel und Ortgang
> Betonung der Fensterstiirze
> ruhige Fenstergliederung

«Dorfgebiet” gemaB BauNVO § 5(1) zugeordnet.

Hier bietet sich - durch eine Reaktivierung von unterge-

nutztem baulichem Bestand sowie eine moderate Nach-

verdichtung (s. Rahmenplan) - viel Potentialflache fir:

e Erweiterung des Wohnraumangebots verbunden mit

Eine Orientierung an einer ortstypischen Fassadengestal- _ iR = (= S einer Mischung aus gemaB den Festsetzungen der

tung wird auch bei kiinftigen Interventionen/ Neubauten o _— & Bauleitplanung zuldssigen Gewerbe- und Handwerk-

empfohlen. trieben.

e wichtig hierbei: Auf die Belange der land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Ent-

@ wicklungsméglichkeiten ist im Dorfgebiet vorrangig

Riicksicht zu nehmen.
FREIRAUMGESTALTUNG
Das Ortsbild im Altort wird stark auch durch die Freirdume
gepragt. Teils sehr qualitatsvoll 6ffnen sich die Vorgéarten
und Hofrdume zum StraBBenraum. Hierauf aufbauend wer-
den folgende Gestaltungsempfehlungen gemacht:
e versiegelte Flachen soweit méglich vermeiden
e ortstypische Gestaltung der (Vor-)Garten mit heimi-
schen Pflanzen (>> ,Bauerngérten”)
e Vorsehen/ Erhalt ortstypischer Hofbdume
e Sofern eine Einfriedung erforderlich ist -
Vorsehen von niedrigen, nicht komplett
geschlossenen Einfriedungen (z.B. mittels
Staketenzaun).
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