
107,11 m2

330,45 m2

363,64 m2

275,78 m2

67,97 m2

92,41 m2
402,26 m2

286,98 m2

190,05 m2

66,37 m2

164,98 m2

95,22 m2

497,53 m2

119,50 m2

933,72 m2

14/1

48

75

44

126/8

74/3

46

126/5

126/9

130/1

43/1

79/9

216/2

79/13

149

79/7

74

130

42/1

52

49

53

50/1

78

53/1

49/3

38/1

77

80/2

81/1

82

83

64/2

155/9

155/10

84/6

85

65

38/3

161

161/2

82/1

163/1

76/1

163/2

155/5

83/1

161/1

84

43/2

155/6

81

155/4

80/3

84/2

144

563/2

79/1

219

563/3

80

154

134

79/5

218/1

561

79/11

79/12

155/1

218

80/1

216

79/6

152

145

79/2

79/10

79/8

155/12

84/7

86

155/11

64/4

85/2

60

62

60/2

219/4

85/1

84/1

60/1

84/3

741/5

35/13

741/6

219/2

62/1

84/4

84/5

155/8

155/7

219/5

63

79/3

140

219/1

137

144/1

563

219/3

156/4

64

157/3

71

157/4

92

37/4

37/3

97

87/8

87/9

67/1

88

65/1

156/1

68

35/17

157

91

67/2

157/1
35/16

90

35/14

63/1

89

41/4

126/6

41/1

159/1

40

126

158/2

72/2

159/2

73/1

72/3

158/3

39/1

159/5

72/1

160

159/3

71/1

159/4

38/1

69/3

157/2

70

37/1

69/2

163/4

163/6

163/5

69/1

36

163/8

163/7

126/7

126/4

73/2

126/3

106/1

56/6

163/32

87/2

163/31

163/33

56/2
57

58

53/2 54/1

87/6

56

54/2

56/4

156/3

87/5

87/4

55/1

156/2

101

103

106/2

157/5

110

106

109

158/1

158

157/6

56/3

163/34

156

23/5

699

698/1

685/1

700

624/1

741/3

741/2

741/1

741

744/62

744/61

744/8

744/66

744/65

744/64

744/63

744/7

744/52

744/51

744/50

744/48

744/77

744/75

744/13

744/16

744/14

744/58

744/60

744/59

744/29

744/55

744/57

744/53

744/54

744/56

850/321

744/49

744/134

744/100

744/121

744/135

744/130

850/5

850/3

748

744/28

744/45

744/129

744/132

744/131

744/133

744/12

744/127

744/128

850/322

744/79744/78

744/81

744/22

744/23

744/24

744/31

744/94

744/80

748/1

744/46

744/71

744/9

744/73

744/11

744/10

744/72

744/74

1367

28

1368

1370

22/1

1369

21

20/2

744/103

744/102

1366

744/44

744/106

744/96

32

1363/1

1/9

1362/1

1364

1365

1362

33/1

744/97

1/7

28/1

1363

744/104

1/8

31

744/47

744/118

744/116

744/108

744/43

744/42

744/107

744/117

744/105

1149/12

1149/13

1149/3

1149/18

1149/17

1149/19

1149/14 1149/15

1149/16

1148/4

1148/3

1149/8

1149/10

1149/5

1149/11

1149/7

1149/9

1149/4

1149/2

1191/1

1187/2

1149/27

1149/25

1149/26

1149/30

1149/29

1149/34

1149/28

1149/33

1149/35

1149/36

1149/60

1149/65

1149/71

1149/62

1149/57

1149/51

1149/50

1149/61

1149/52

1149/63

1149/64

1149/66

1149/75

1149/70

1149/69

1149/49

1187/3

1149/73

1149/72

1149/74

1149/67

1148/2

1149/22

1149/1

1148/7

1148/8

1148/6

1148/5

1149/23

1149/21

1189/1

1194

1193/2

1193/1

850/325

850/324

744/95

1148/1

7/8

7/9

7/10

8/2

6/2 6/3

7

17

35/3

11

10/3

14

7/1

10/4

20

20/1

23/2

23/3

23/4

23/1
22/2

26

1/6

2/1

35/2

3/1

6

5

1/3

1/1

24

1/2

1

18

7/3

35/9

10/2

35/11

7/4

7/2

7/7

16/6

35/8

35/12

7/6

1/10

34/1

16/3

7/5

10/1

16/7

16/5

15

3

1/5

1/4

2

27

224/1

744/2

744/3

224/2

228/1

221

220

744

741/7

219/6

223/1

222

223/3

224

232

744/5

744/4

26/1

744/6

220/3

221/1

220/1

97/1

1149/77
1149/78

2/4

2/2

2/3

34/3

34/2

65/2

1149/52

35/12

35/12

35/12

35/8

1149/79
1149/80

1149/81

1367/1

28/3

28/2

39/3

68/1

7

4

15

9
e

5a

1

2

9

1
0

4
6

2

13

44

6
c

1
5
a

1
5

10a

4
a

15

6
8

5

1
0

1

5

5

7

67

4

1

11

12

6

5

1

13

10

9
c

1
4

4

1

9
a

14

9
h

9
b

9
g

1

9

17

5
0
a

4
9

9

5
0

6
a

2
1

6
b

4
8

2

11

6

18

8

3

17

2
7

19

14

7
a

2

6

12

40

19

11

2
2

3
3

3
1

5

3
3
a

2
6

11a

2
9

9
7

13

2
4

15

2
8

3
4
a

6

3
2

2
5

5
a

7

2

3
6
a

3
4

6a

4

3
6

8a

10

1

3

1a

3

12a

3
5

16

11b

4
7

9

2

12

1
a

6

43

19

3
7

1

4
1

10

4

17

11

42

11

15

13

20

11a

9

4
9
a

4

4
5
a

1

21

45

14

5
5

2
6

5
2

3
0

8

6

4a

2

4

1

1

3

5

5
a

6

8

5

1
0

5

5a

1
2

4

2

7

1
8

1

1
2

4

3

14b

4

6

14a

23

10

14c

14

3

5

14

1
a2

2

8

2

32

21

9

11

1

34

36

2a16

13

2

1

3

7

1

1
a

12

11

12a

8

6

9
5

1
2

1
0

3a

20

6

1

3

6a

1
3

6

11

1

3

3

9

4

2
2
a

2a

2
0
a

2
0

12b

20

10

26

2

5

8

21
23

9

7

3

8

12

3

11

16

18

10

8

9

123

5

6

7

10

1

1
5

1
3

11

5

7

1
0

1
4

1
3

H
sN

r.
1
0

H
s
N

r.
8

H
s
N

r.
7

H
sN

r.
2

HsNr.3

2a

6

12

8

18

16

1
4

4

14

1
6

2
0

1

1

17

4

2
a

4

2

5

3

2
a

2

1

2

2

14

2

10

1
7

8

4

1
9

1
8

8

12

5

2
1

3

2
3
a

2
3

1

3

4

2

4

5a

9

5

2
4

14

7

H
s
N

r.
4

HsNr. 4a

H
sN

r.
3
0

HsNr.5

7

24
24a

HsNr.16
HsNr.18

7

H
s
N

r.
2

F
u
g
g
e
rs

tr
a
ß

e

16

2
a

5a

22a22

A
n
g
e
rs

tr
a
ß

e

Angerstraße

H
s
N

r.
1
3

14d

6

U
n
te

rm
e
it
in

g
e
r

S
tr

a
ß

e

Rosenweg

L
ä
rc

h
e
n
w

e
g

L
in

d
e
n
w

e
g

Tannenstraße

F
u

g
g

e
rs

tr
a

ß
e

Hochfeldstr.

Kirchbergstraße

Fug
ge

rs
tra

ße

Lechfelder Straße

Afrastr.

A
n
g
e
rs

tr
a
ß

e

22b

Ahornstr.

T
a
n
n
e
n
s
tr

a
ß

e

Birkenstr.

Fliederstr.

H
o
lu

n
d
e
rw

e
g

W
e
iß

d
o
rn

str.

Krautgartenweg

7a

7
a

R
ö
m

e
rs

tr
.

Schlehenstr.

R
ö
m

e
rs

tr
.

L
ig

u
s
te

rw
e
g

Gartenstr.

Annastr.

U
lrich

stra
ß

e

5

3
8

LW

LW

LW

LW

122,00 m2

240,00 m2

216,00 m2

160,00 m2

130,00 m2

240,00 m2

240,00 m2

122,00 m2

216,00 m2

288,00 m2

175,46 m2

200,00 m2

240,00 m2

160,00 m2

240,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

240,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

240,00 m2

260,00 m2

130,00 m2

130,00 m2

130,00 m2

130,00 m2

2
4
0
,0

0
m

2

160,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

130,00 m2

2
4
0
,0

0
m

2

240,00 m2

2
4
0
,0

0
m

2

240,00 m2

122,00 m2

122,00 m2

160,00 m2

160,00 m2

3

LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo

PLANDARSTELLUNG 
MAßSTAB M 1 : 2500

2
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Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

>> empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:

GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und

Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP,...)

II+D, WH= max. 6,5m, FH=max. 12,5m,

SD, DN= 30°-45°, B= 10 - 12m

max. 3 WE / 500m2

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:

GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und

Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP,...)

I+D, WH= max. 4,5m, FH= max. 11m,

SD, DN= <55°, B= max. 12m

max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Neubau >> Baufeld Norden 

II+D, WH= max. 7m, FH= max. 14m,  

SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Neubau >> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max. 

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

 GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

 max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Bestand / Ersatzneubau

Baufeld Norden

II+D, WH= max. 7m, FH= max. 14m, 

SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau

>> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max. 

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

 GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

 max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Bestand erhalten/ ggf. Umnutzen

falls nicht möglich:

Ersatzneubau Baufeld Norden

II+D, WH= max. 7m, FH= max.   

14m, SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau

>> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max.

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

3.Reihe: Art und Maß der baulichen Einfügung 

sind im Einzelfall zu entscheiden 

(Außenraum gemäß §35)

>> Bebauung max. bis 5m vor Hangfuß möglich

GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

max. 6 WE / 1000m2 ; max. 9 WE / 1500m2

ZONE 1: Fuggerstraße West

ZONE 2 - A: Fuggerstr. Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr. Ost / Angerstr.

ZONE 3 - A: Südl. Lechfelder Straße

ZONE 3 - B: Südl. Lechfelder Straße

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

Bestand

Neubau Neubau Neubau

Neubau Neubau

Neubau NeubauBestand

Neubau Neubau I+D

Beispiel

Bestand /

Neubau
Neubau Neubau

Bestand /

Neubau

Bestand II+D

Bestand II+D

Lagerhalle / Brachfläche

Bestand I+D

Bestand II+D

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

Allgemeine ergänzende Hinweise:
Bei allen Interventionen sind die geltenden Abstandsflächen

gemäß BayBo zu berücksichtigen.

Die STP-Anzahl gemäß geltender Satzung ist zu beachten.

Garagen welche stark in den Straßenraum wirken, sind zu vermeiden.

Empfehlung hierbei: Integration überdachter Stellplätze in das Hauptgebäude.

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

Empfehlungen zur Innenentwicklung

> ortsbildprägende Gebäude möglichst erhalten

> bei Neubauten Wahl von ruhigen Baukörpern

unter Berücksichtigung von §34

> GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

> max. 3 WE / 500m2

ZONE "E"
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo

LEGENDE RAHMENPLAN 
ZONE 1 UND ZONE 2

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN GbR

3
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Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

>> empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:

GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und

Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP,...)

II+D, WH= max. 6,5m, FH=max. 12,5m,

SD, DN= 30°-45°, B= 10 - 12m

max. 3 WE / 500m2

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

empfohlene Kennzahlen zur Innenentwicklung:

GRZ ca. 0,2, GRZ max. 0,25 inkl. Garagen und

Nebenanlagen (ohne Zufahrten, STP,...)

I+D, WH= max. 4,5m, FH= max. 11m,

SD, DN= <55°, B= max. 12m

max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Neubau >> Baufeld Norden

II+D, WH= max. 7m, FH= max. 14m,

SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Neubau >> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max.

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Bestand / Ersatzneubau

Baufeld Norden

II+D, WH= max. 7m, FH= max. 14m,

SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau

>> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max.

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

max. 3 WE / 500m2

1.Reihe: Bestand erhalten/ ggf. Umnutzen

falls nicht möglich:

Ersatzneubau Baufeld Norden

II+D, WH= max. 7m, FH= max.

14m, SD, DN= <50°, B= max. 13m

2.Reihe: Umnutzung / Ersatzneubau

>> Verdichten

max. II+D, WH= max. 6,5m, FH= max.

11,0m, SD/WD, DN=30°-45°, B=10-12m

3.Reihe: Art und Maß der baulichen Einfügung

sind im Einzelfall zu entscheiden

(Außenraum gemäß §35)

>> Bebauung max. bis 5m vor Hangfuß möglich

GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

max. 6 WE / 1000m2 ; max. 9 WE / 1500m2

ZONE 1: Fuggerstraße West

ZONE 2 - A: Fuggerstr. Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr. Ost / Angerstr.

ZONE 3 - A: Südl. Lechfelder Straße

ZONE 3 - B: Südl. Lechfelder Straße

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

1.Reihe: 2.Reihe: oder...

Bestand

Neubau Neubau Neubau

Neubau Neubau

Neubau NeubauBestand

Neubau Neubau I+D

Beispiel

Bestand /

Neubau
Neubau Neubau

Bestand /

Neubau

Bestand II+D

Bestand II+D

Lagerhalle / Brachfläche

Bestand I+D

Bestand II+D

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

Allgemeine ergänzende Hinweise:
Bei allen Interventionen sind die geltenden Abstandsflächen

gemäß BayBo zu berücksichtigen.

Die STP-Anzahl gemäß geltender Satzung ist zu beachten.

Garagen welche stark in den Straßenraum wirken, sind zu vermeiden.

Empfehlung hierbei: Integration überdachter Stellplätze in das Hauptgebäude.

Bestand erhalten oder (Ersatz-)neubau

Empfehlungen zur Innenentwicklung

> ortsbildprägende Gebäude möglichst erhalten

> bei Neubauten Wahl von ruhigen Baukörpern

unter Berücksichtigung von §34

> GRZ 0,3 inkl. Garagen und Nebenanlagen

> max. 3 WE / 500m2

ZONE "E"
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330,45 m2

363,64 m2

275,78 m2

67,97 m2

92,41 m2
402,26 m2

286,98 m2

190,05 m2

66,37 m2

164,98 m2

95,22 m2

497,53 m2

119,50 m2

933,72 m2
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo
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LEGENDE

Bearbeitungsperimeter

Hangleite

Grünraum: erhalten/ aufwerten,

von Bebauung frei halten

Empfehlung Abbruch

ZONE 1: Fuggerstraße West

Immissionen: aktive Landwirtschaft

Wichtiger Fußweg: erhalten und stärken

Baum/ Gehölz erhalten / pflanzen

Ortsprägende Gebäude: Empfehlung Erhalt/

gegebenfalls Umnutzung

ZONEN

ZONE 2: Fuggerstraße Ost / Angerstraße

ZONE 3: Südl. Lechfelder Straße

Vorschlag für Nachverdichtung mittels

(Ersatz-)neubau / Neubau

ZONE 3 - B:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 1 : Fuggerstr.

West

ZONE 3 - A:

Südl. Lechfelder Straße

ZONE 2 - A: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

ZONE 2 - B: Fuggerstr.

Ost / Angerstr.

RAHMENPLAN "ALTORT GRABEN"

LW Aktive Landwirtschaft

ZONE E - Einfügung ins

Ensemble nach § 34

ZONE E: Einfügen ins Ensemble nach §34 BayBo

LEGENDE RAHMENPLAN 
ZONE 3 UND ZONE „E“

Häupl Kunze Seeholzer ORTEGESTALTEN GbR
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN 
FÜR KÜNFTIGE ENTWICKLUNGEN

STÄDTEBAULICHE TYPOLOGIE
Der Bereich entlang der Fuggerstraße zeigt primär 
folgende städtebauliche Struktur:
• großformatige Kubaturen
• 	L-/ U-förmige Gebäudestellung 	mit großem Haupt-

gebäude an der Straße + kleinerem Rückgebäude 
• Giebelständigkeit zur Straße verbunden mit knapp

bemessener Vorzone zum Gehweg
• zweigeschossige Bauweise + großer Dachraum
• durch die Gebäudestellung wird ein Hofraum arron-

diert, welcher sich zur Straße hin öffnet

Die bestehende städtebauliche Grundstruktur bietet eine 
hohe räumliche Qualität und wurde somit auch Grundlage 
des Rahmenplans für den Altort von Graben.

In Ergänzung zu den Vorgaben aus dem Rahmenplan werden  
exemplarisch für den Bereich entlang der Fuggerstraße 
folgende konkreten Gestaltungsempfehlungen für künftige 
Entwicklungen gemacht:

GEBÄUDE-/ FASSADENGESTALTUNG
Der bauliche Bestand ist geprägt durch:
• Satteldach mit einer Dachneigung von 30°-45°
• 		kleinteilige Ziegeldachdeckung
• Fassadengestaltung mittels:

> 	Putzfassaden
> 	Gesimsen am Giebel und Ortgang
> 	Betonung der Fensterstürze
	> ruhige Fenstergliederung

Eine Orientierung an einer ortstypischen Fassadengestal-
tung wird auch bei künftigen Interventionen/ Neubauten 
empfohlen.

STELLPLÄTZE
Je nach Nutzungsart bzw. Anzahl der Nutzungseinheiten 
fällt eine unterschiedlich hohe Anzahl an nachzuweisen-
den Stellplätzen an. 
Empfehlungen, damit hierbei qualitätsvolle Freiräume 
erhalten bleiben und der ruhende Verkehr das Ortsbild 
nicht negativ dominiert, sind:

• Garagengebäude, welche stark in den Straßenraum 
wirken, sind zu vermeiden. (> Integration überdachter 
Stellplätze in das Gebäudeensemble)

•	 Durch eine adäquate Begrenzung der offenen Stell-
plätze soll verhindert werden, dass die Hofräume/
Freiflächen zum reinen Parkplatz werden. 

FREIRAUMGESTALTUNG
Das Ortsbild im Altort wird stark auch durch die Freiräume 
geprägt. Teils sehr qualitätsvoll öffnen sich die Vorgärten 
und Hofräume zum Straßenraum. Hierauf aufbauend wer-
den folgende Gestaltungsempfehlungen gemacht:  
• versiegelte Flächen soweit möglich vermeiden
• 	ortstypische Gestaltung der (Vor-)Gärten mit heimi-

schen Pflanzen (>> „Bauerngärten“)
• Vorsehen/ Erhalt 	ortstypischer Hofbäume
• Sofern eine Einfriedung erforderlich ist -

		Vorsehen von niedrigen, nicht komplett
		geschlossenen 	Einfriedungen (z.B. mittels
		Staketenzaun).

1 4

2

3

(RE-)AKTIVIERUNG VON LEERSTAND
Innerhalb der gewachsenen städtebaulichen Struktur des 
Altorts von Graben bietet sich viel potenzielle Fläche für 
eine qualitätsvolle Innenentwicklung. Der Großteil des im 
Rahmenplan erfassten Umgriffs ist hierbei dem Bereich 
„Dorfgebiet“ gemäß BauNVO § 5(1) zugeordnet.
Hier bietet sich - durch eine Reaktivierung von unterge-
nutztem baulichem Bestand sowie eine moderate Nach-
verdichtung (s. Rahmenplan) - viel Potentialfläche für:
• Erweiterung des Wohnraumangebots verbunden mit 

einer Mischung aus gemäß den Festsetzungen der 
Bauleitplanung zulässigen Gewerbe- und Handwerk-
trieben. 

• wichtig hierbei: Auf die Belange der land- und forst-
wirtschaftlichen Betriebe einschließlich ihrer Ent-
wicklungsmöglichkeiten ist im Dorfgebiet vorrangig 
Rücksicht zu nehmen.
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