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Festsetzungen durch Planzeichen

Planzeichenerklarung

-— - Anderungsbereich der zeichnerischen Festetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gl Industriegebiet
§ 9 BauNVO

GE Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvVO

Gescholflachenzahl
§ 20 BauNVO

FH 13,5 m Firsthohe in m Gber dem Bezugspunkt als Hochstmaf
§ 18 BauNVO

S Hohenbezugspunkt 544,5 m . NN

Bauweise, Baulininen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise

—— Baugrenze
§ 23 BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

— festzusetzende StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

W) Wirtschaftsweg

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Magerrasen

Bezeichnung der Ausgleichsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

I
e o ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVO
- Abgrenzung der Richtungssektoren fur richtungsorientierte
Emissionszusatzkontingente (innerhalb des Geltungsbereichs)

tags LeEx
nachts Lek
tags LEK,zus,1

nachts LEk,zus,1

24

flachenbezogene Emissionskontingente tags
flachenbezogene Emissionskontingente nachts
richtungsoriente Emissionszusatzkontingente tags

richtungsoriente Emissionszusatzkontingente nachts

MafRzahl in Meter

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagener Baumstandort
Flursticksgrenzen und -nummern

Gemarkungs- und Gemeindegrenze

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung der Richtungssektoren fur richtungsorientierte
Emissionszusatzkontingente (aul3erhalb des Geltungsbereichs)

Geénderte Festsetzungen im Zuge der 4. Anderung sind rot dargstellt.

zu verlegende Wasser-, Strom- und Erdgasleitungen
geplante Grundstlicksgrenze

Bauverbots- und Beschrankungslinien entlang der B17 (Abstand 20 m
und 40 m vom Fahrbahnrand) und der A 30 (Abstand 15 m und 30 m
vom Fahrbahnrand)

Die Bauverbotszone nach Art. 23 Abs. 2 Nr. 1 BayStrWG (Entfernung
bis 15 m gemessen vom auflieren Rand der Fahrbahndecke) entlang
der Kreisstrale A 30 ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Baugenehmigung baulicher Anlagen in der Baubeschrankungszone
entlang der Kreisstralte A 30 (Entfernung bis 30 m gemessen vom
auleren Rand der befestigten Fahrbahn) bedarf des Einvernehmens
der Strallenbaubehdrde (Staatliches Bauamt Augsburg).

Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Lagerlechfeld

Die Baugenehmigung von baulichen Anlagen innerhalb des
Bauschutzbereichs nach §12 LuftVG Abs. 3 des Militarflugplatzes
Lechfeld bedarf der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung (§ 9,
Abs.6 BauGB).

Abgrenzung der Larmschutzbereiche des Militarflugplatzes Lager
Lechfeld zur Lenkung der Bauleitplanung (Regionalplan Region
Augsburg - Karte 2 "Siedlung und Versorgung", Stand 2007)
Innerhalb der Fluglarmzone B mussen die Bauteile, die Aufenthalts-
raume von Wohngebauden nach aulzen abschliel3en, ein bewertetes
Gesamtschalldamm-Mall R'w von mindestens 45 dB aufweisen.
Fenster dieser Raume mussen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 5 entsprechen.

Innerhalb der Fluglarmzone Ci missen die Bauteile, die Aufenthalts-
raume von Wohngebauden nach aufl’en abschliel3en, ein bewertetes
Gesamtschallddmm-Mal R'w von mindestens 40 dB aufweisen.
Fenster dieser RGume missen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 4 entsprechen.

Innerhalb der Fluglarmzone Ca mussen die Bauteile, die
Aufenthaltsraume von Wohngebauden nach aufden abschliel3en, ein
bewertetes Gesamtschalldamm-Mal R'w von mindestens 35 dB
aufweisen. Fenster dieser Raume mussen mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Die Lage der Fluglarmzonen sind dem jeweils aktuellen Regionalplan
ZU entnehmen.

Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat Graben hat in der Sitzung am 17.09.2025 die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. L24 "Gewerbegebiet an der A 30" beschlossen.

e Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans vom 17.09.2025 fand
in der Zeit vom 06.10.2025 bis 10.11.2025 statt.

e  Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.09.2025 wurden die
Behorden und Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
06.10.2025 bis 10.11.2025 beteiligt.

e Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplans vom .............cccceeeeeen. fand in der Zeit
17/6] 1 1 E TR DIS o statt.

e  Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccccoeeveiennen. wurden die
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............................. DiS ...cccceiiiiieeieeeeeeee. betelligt.

e  Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ..............ccoccuneeee die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............cooeevevvvvnnnnnes als Satzung

beschlossen:

e Die Bebauungsplananderung wurde am ..........ccccceeeeeeeennnnns gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

A. Scharf, 1. Blrgermeister

Ubersicht

Planzeichnung

BEBAUUNGSPLAN NR. L 24
"Gewerbegebiet an der A 30"

4. Anderung
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