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1 Erfordernis der Planung und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 25 "Gewerbegebiet Via Claudia“ mit ei-
nem Geltungsbereich von ca. 15 ha, beabsichtigt die Gemeinde Graben die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Logistik-Zentrums fir eine Le-
bensmittel-Handelskette zu schaffen. Der Bebauungsplan umfasst zwei Gewerbege-
biete (GE 1 und GE 2), wobei GE 1 als zuklnftige Erweiterungsflache des GE 2 ge-
plant ist.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes begriindet sich gem. 8 1 Abs. 3 BauGB
durch die der Gemeinde Graben vorliegende, konkrete Anfrage eines Gewerbebetrie-
bes, der sich im Bereich des Bebauungsplans ansiedeln mdchte. Die Gemeinde tragt
mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fir Ge-
werbe Rechnung. Andere Standorte fir die Ansiedlung des Gewerbes scheiden aus
Sicht der Gemeinde aus. Fur den hiesigen Standort spricht der Umstand, dass hier be-
reits Gewerbeflachen bestehen bzw. Bebauungspléne in Aufstellung sind, die nunmehr
erweitert werden. Weiterhin ist die Verfugbarkeit der Flachen, die optimale verkehrliche
Anbindung sowie die emissionsschutzfachlich gunstige Lage des Standorts im Raum
zwischen den nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen in Graben und den um-
gebenden Gemeinden anzufthren.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir zwei Gewerbegebiete (GE) und fur
die verkehrstechnische ErschlieBung durch einen neu geplanten Anschluss an die
KreisstraRe A 30 im Norden sowie die Anbindung an die Zeppelinstral3e bzw. den be-
stehenden Kreisverkehr an der Kreuzung Zeppelinstrae/A 30 im Osten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Graben hat daher gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner
Sitzung am 07.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 25 "Gewerbegebiet
Via Claudia" beschlossen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens soll tGiber einen "qualifizierten Be-
bauungsplan" nach § 30 Abs. 1 BauGB gesichert werden. Mit der Planung wird fir die
Betriebsansiedlung der entsprechende Rahmen geschaffen.

Die Verkehrsfihrung im Zuge des Bebauungsplanes ist so gestaltet und ausgelegt,
dass einerseits eine optimale ErschlieRung gesichert ist und andererseits fir mdgliche
Erweiterungen bzw. parallel laufende Planungen Anschliisse bericksichtigt bzw. vor-
gesehen sind. Um die Baukorper in realistischen Grenzen zu halten, wurde eine Be-
bauung mit einer zulassigen Traufhéhe von 14,50 m festgesetzt.

Durch die in den Bebauungsplan aufzunehmenden Beschrdnkungen des Emissions-
verhaltens der in den geplanten Gewerbegebieten anzusiedelnden Betriebe einerseits
sowie die sich im Einzelgenehmigungsverfahren fur den jeweiligen Betrieb ergebenden
weitergehenden Anforderungen (TA Larm, TA Luft, BImSchG etc.) andererseits, ist zu-
dem gewabhrleistet, dass es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der benach-
barten Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG kommen kann.
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3.1

3.2

3.3

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umschlief3t im Westen das als Feldweg in Erscheinung tretende
Bodendenkmal der Romerstral3e ,Via Claudia“. Im Norden grenzt das Plangebiet an
die Kreisstral3e A 30 und im Stden und Osten wird das Plangebiet von einem Feldweg
(FI. Nr. 849 und 850/307) umschlossen, der im Norden in die A 30 und im Westen in
die Via Claudia mindet.

Im Osten schliel3t der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. L 24 der Gemeinde Graben an. Unmittelbar ¢stlich dieses Bebauungsplanes befin-
det sich die Bahnlinie Bobingen-Kaufering sowie die vierspurige B 17, die die direkte
Verbindung nach Augsburg sowie zur A 8 Mlnchen - Stuttgart im Norden und zur A 96
Minchen - Lindau im Suden herstellt.

Das Vorhabengebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Planungen
entsprechen den Darstellungen als gewerbliche Bauflachen der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Graben.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Graben liegt im Bereich der tiberregionalen Entwicklungsachse Augs-
burg-Schwabmiinchen-Buchloe-Kaufbeuren. Hier greift die Regelung gemal Lande-

sentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP) Teil B VI 1.3 Satz 2 (Z), wonach u.a. im

Bereich von Entwicklungsachsen eine Uberorganische Siedlungsentwicklung zuléassig
ist.

Regionalplan der Region Augsburg

Laut geltendem Regionalplan (Stand 2007) befindet sich die Gemeinde Graben im
,Landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg”.

Im ,L&ndlichen Teilraum im Umfeld des grol3en Verdichtungsraumes Augsburg” sollen
in verstarktem Mal3e die Infrastruktur und die Struktur der gewerblichen Wirtschaft un-
ter Beachtung der dkologischen Ausgleichfunktionen ausgebaut werden (A 1l 1.2 (2)).

Des Weiteren gehdrt Graben zum Mittelbereich Schwabmiinchen, in dem auf eine Ver-
besserung der Standortbedingungen fur die gewerbliche Wirtschaft hingewirkt werden
soll (All 1.1 (2)).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde vom Landratsamt
Augsburg mit Bescheid vom 28.07.1998 Az. 501-610-17 genehmigt. Inzwischen wur-
den sechs Anderungen durchgefiihrt; die 6. Anderung wurde am 15.04.2010 vom
Landratsamt Augsburg genehmigt.

Grundsatzlich orientiert sich der Umgriff bzw. die Ausrichtung des Bebauungsplanent-
wurfes an den Darstellungen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Graben. Das Plangebiet ist dort gré3tenteils als gewerbliche Bauflache (G)
dargestellt. Weitere Nutzungen werden in Teilbereichen als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Bodendenkmal "Rémer-
stralRe Via Claudia" (V-7-7731-0001) dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. L 25 wird aus den Darstellungen des rechtsgltigen Flache-
nnutzungsplanes entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs.
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4.1

4.2

3 BauGB ist demnach nicht erforderlich.
Beschreibung des Vorhabens / Stadtebauliches Konz  ept
Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht mit einer Festsetzung der Art der bau-
lichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) sowie einer verkehrstechnischen ErschlieBung des
Geltungsbereiches durch einen neu geplanten Anschluss an die Kreisstral3e A 30 im
Norden sowie eine Anbindung an den Kreisverkehr an der Kreuzung Zeppelinstra-
3e/A 30 im Osten.

Der Geltungsbereich schlie3t dabei westlich an das bestehende ,Industriegebiet 1 an
der A 30" sowie an das in Planung befindliche ,Industriegebiet 2 an der A 30“ an.

Als Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist eine Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiet mit 0,8 sowie fir die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,45 vorgesehen.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmald gemaR § 18 BauNVO
soll das Einfligen der Baumasse in den Landschaftsraum ermdglichen. Fir die Gebau-
de des Gewerbegebietes wird eine maximale Traufhthe von ca. 14,5 m vorgesehen.
Dadurch soll einer unnétigen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Uberhohte Baukorper entgegengewirkt werden.

Es soll eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden,
um entgegen einer offenen Bauweise auch Geb&aude mit Langen tiber 50 m errichten
zu konnen.

Die Baugrenze wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen grof3zigigen
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zulasst, um fiir die geplanten Betriebsansiedlun-
gen den entsprechenden Rahmen zu schaffen. Gemaf § 23 BauNVO wird die Uber-
baubare Flache durch die Baugrenze festgesetzt.

Grundsatzlich ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Raum - grof3e Entfernung zur
nachstgelegenen schitzenswerten Nutzung, sehr gute verkehrliche Anbindung, sowie
Erweiterungsmaglichkeiten fur die Zukunft - fir die Ausweisung eines GE geeignet.

Lage und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich an der ndrdlichen Gemeindegrenze der Gemeinde Gra-
ben, westlich der BundesstralRe B17 und stdlich der Kreisstrale A30 (vgl. Abbildung
1). Es bildet mit den Gewerbe- und Industriegebieten der rechtsgultigen Bebauungs-
plane Nr. L 21 (stdlich der A 30) der Gemeinde Graben und Nr. 8 der Nachbargemein-
de Kleinaitingen (nérdlich der A 30) sowie dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. L24 der Gemeinde Graben eine Einheit.

Der Geltungsbereich umschlie3t im Westen das als Feldweg in Erscheinung tretende
Bodendenkmal der Romerstraf3e ,Via Claudia“. Im Norden grenzt das Plangebiet an
die KreisstraBe A 30 und im Stiden und Osten wird das Plangebiet von einem Feldweg
(FI. Nr. 849 und 850/307) umschlossen, der im Norden in die A 30 und im Westen in
die Via Claudia miindet. Lediglich die ErschlieBungsstral3e zur Zeppelinstral3e befindet
sich 6stlich des oben genannten Feldweges.

Im Osten schliel3t der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. L 24 der Gemeinde Graben an. Unmittelbar dstlich davon befindet sich die Bahnli-
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4.3

nie Bobingen-Kaufering sowie die vierspurige B 17, die die direkte Verbindung nach
Augsburg sowie zur A 8 Minchen - Stuttgart im Norden und zur A 96 Minchen - Lin-
dau im Suden herstellt.

Das Vorhabengebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich entlang
der westlichen Grenze besteht auf ca. 0,46 ha ein Feldsaum mit einigen Feldhecken,
die jedoch nicht Uberplant werden.

Die Lage in den La&rmschutzbereichen Zonen Ci und Ca des Militarflugplatzes Lechfeld,
sichert eine uneingeschrénkte, gewerbliche Nutzung, da schiitzenswerte Wohnbebau-
ung in diesen Bereichen nicht (Zone Ci) bzw. nur aushahmsweise (Zone Ca) zulassig
ist. Es handelt sich somit um eine optimale Lage, unmittelbar an Uberdrtlichen StralRen
und abseits von Wohngebieten.

Abbildung 1  Lage des Vorhabens (ohne MalR3stab)

. Kleinaitingen

Gemeindegrenze

Via Claudia

Bebauungsplanen twurf
Nr. L 25; ca. 15 ha

Militarflugh afen
Liagerlechfeld

Graben

X Lagerlec hfeld

Topografie / geomorphologische Verhéltnisse

Das Gelande ist nahezu eben. GemaR Vermessung liegen die Hohen im Planungsge-
biet im Norden bei ca. 542 m . NN und steigen nach Siden hin bis auf ca. 544 m Q.
NN an.

Das Plangebiet liegt auf einer Niederterrasse des Lechs, welcher durch
wirmeiszeitliche Ablagerungen die Schotterflachen des Planareals geschaffen hat. Un-
ter einer dinnen Mutterbodendecke (im Mittel 0,3 m) folgte bei allen Bohrungen unmit-
telbar der Quartarkies. Es handelt sich dabei um ausreichend tragfahige mitteldicht bis
dicht gelagerte Kiese, die bis in eine Tiefe von ca. 1 m unter GOK noch mehr oder we-
niger stark verlehmt sind. Grundwasser tritt in Tiefen zwischen 4 und 10 m unter GOK
auf.
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4.4

4.5

4.6

Es handelt sich grundsatzlich um guinstige Baugrundverhaltnisse.
Grolie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
174.000 m2. Die zwei vorgesehenen Baugrundstiicke besitzen dabei einen Flachenum-
fang von ca. 130.000 m2. Innerhalb der Baugebiete sind maximal ca. 104.000 m2

(80 %) zur Bebauung mit Gebauden sowie Stell- und Lagerflachen zulassig. Auf min-
destens 26.000 m2 (20 %) ist die Anlage von Grinflachen innerhalb der Baugebiete
vorgeschrieben.

Aulerhalb der Baugebiete werden in einem Umfang von ca. 20.270 m2 Ausgleichsfla
chen sowie von ca. 7.800 m2 Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der Via Claudia und der sudli-
chen und noérdlichen Baugebietsgrenzen festgesetzt.

Offentliche ErschlieRungsstraen sowie der Ausbau der KreisstraBe A 30 sind auf ca.
15.800 m2 vorgesehen.

Grundflache / Hohenentwicklung

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist eine Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur
die Gewerbegebiete mit 0,8 vorgesehen, d.h. 80 % der Grundflache dirfen mit bauli-
chen Anlagen Uberbaut werden.

Die maximal zulassige Firsthohe von Gebauden wurde mit max. 14,5 m ab der Hohen-
kote 544,5 m UNN begrenzt. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen als
Hoéchstmal’ soll das Einfligen der Baumasse in den Landschaftsraum ermdglichen. Ei-
ner unndétigen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch tiberhéhte Bau-
kérper kann somit entgegengewirkt werden.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen grof3zigigen
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zulassen, um fiir die geplanten Betriebsansied-
lungen den entsprechenden Rahmen zu schaffen.

ErschlieBung
Verkehrsanbindung

Graben ist durch die Anbindung an die vierstreifige B 17 (Augsburg — Landsberg —
Fussen) in Nord-Siud-Richtung gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Grundsatzlich erfolgt die Verkehrserschliel3ung des Plangebietes Uiber die Kreisstralie
A 30, die 6stlich einen planfreien Anschluss an die B 17 besitzt. Von der A 30 wird das
Plangebiet Gber zwei Zufahrten verkehrlich erschlossen: zum einen Uber den beste-
henden Kreisverkehr an der Kreuzung Zeppelinstraf3e/A 30 und einer neu zu bauenden
Querverbindung und zum anderen tber eine neu anzulegende Linksabbiegerspur an
der A 30 ca. 500 m weiter westlich.

Zum Nachweis, dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die vorhandene
bzw. geplante StraReninfrastruktur bewaltigt werden kann, wurde in Abstimmung mit
dem Landratsamt Augsburg ein Verkehrsgutachten von der Fa. TUV Rheinland
Grebner Ruchay Consulting GmbH (vgl. Anlage 1) erstellt. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass die vorgesehene Verkehrsanbindung auch in Zukunft ausreichend
leistungsféhig sein wird.

Die Verkehrsfihrung ist so gestaltet und ausgelegt, dass einerseits eine optimale Er-
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schlieBung gesichert ist und andererseits flir mogliche Erweiterungen die Anschliisse
bertcksichtigt bzw. vorgesehen sind.

Innere Erschliel3ung

Die das Baugebiet nach Norden, zur Kreisstrafl3e A 30 verbindende Erschliel3ungsstra-
Be besitzt einschlief3lich begleitenden Gehweg sowie beidseitigen Grinstreifen eine
Gesamtbreite von 14,00 m. Der Einmindungsbereich in die KreisstralRe A 30 wird mit
ausreichend grof3en Einmiinde- und Abbiegeradien ausgebildet, so dass im Verkehrs-
ablauf keine Behinderungen entstehen.

Die Querverbindung nach Osten zur Zeppelinstral3e weist eine Gesamtbreite von
13,50 m auf.

Kanalisation / Abwasserbeseitigung

Das kinftige Gewerbegebiet kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal sidlich
der KreisstraRe A 30 angeschlossen werden. Der Kanalisationsentwurf wird derzeit von
der Gemeinde entsprechend lberarbeitet. Die Abwasserentsorgung ist tiber den
Sammler des Abwasserzweckverbandes Lechfeld gesichert.

Nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasser-
kanalisation eingeleitet werden, sondern ist unmittelbar auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Baugebiet kann durch die in der Kreisstral3e A 30
befindliche Hauptleitung der Nennweite DN 150 sowie durch die fur das ,Industriege-
biet 1 an der A 30" von der KreisstraRe A 30 aus neu verlegte Ringleitung der Nenn-
weite DN 200 sichergestellt werden. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den
Wasserzweckverband Lechfeld.

Der Loschwasserbedarf ist tGber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist in Industrie- bzw. Gewer-
begebieten der Loschwasserbedarf auf mindestens 96 m3h tber 2 Stunden anzuset-
zen. Bei Objekten, in denen die Umfassungen weder feuerbestandig noch feuerhem-
mend ausgefuhrt sind, ist der Loschwasserbedarf auf 192 m3/h zu erhéhen.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblatt W 331
auszubauen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Da der Bebauungsplan
keine oberirdische Leitungen zulésst, erfolgt die Versorgung durch Erdkabel. Die Gas-
versorgung ist durch eine vorhandene Gasleitung der Schwaben Netz GmbH sicherge-
stellt.

Die Nutzung von Solarenergie bzw. regenerativer Energien ist durch die Gemeinde
Graben ausdricklich erwiinscht.

Telekommunikation

Das Gebiet ist Uber leistungsfahige Glasfaserkabel und Erdkabel zu versorgen. Den
Bauherrn wird daher empfohlen, vom Geb&ude bis zur dffentlichen StralRe ein Leerrohr
zur Aufnahme der Telekommunikationskabel zu verlegen.
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4.7

4.8

4.9

5.1

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Augsburg. Es sind auf jedem
Baugrundstick ausreichende Stellflachen fur Millcontainer bzw. Tonnen vorzusehen
(moglichst am Stral3enrand).

Rad- und FulRwege

Fur FuRganger liegt das Plangebiet zu weit ab von Wohngebieten, so dass eine eigene
ErschlieBung hier nicht angedacht ist. Fir Radfahrer ist vom Landkreis Augsburg die
Neuanlage eines Radweges an der Kreisstral3e A 30 vorgesehen.

Griunordnung

Die Grunordnung hat das Ziel, die baulichen Anlagen méglichst gut in die umgebende
Landschaft einzubinden, vorhabenbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft auszu-
gleichen sowie den Biotopverbund in Nord-Sid-Richtung (Via Claudia) sowie Ost-
West-Richtung (Kiefernwaldchen im Sudosten) zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Um die Bebauung in die Umgebung einzubinden, werden an der Sud- und Westgrenze
des Plangebietes Gehoélzanpflanzungen mit Feldgehdlzen- und hecken vorgesehen
(u.a. Ausgleichsflache A2) , welche im Westen die lineare Struktur des Bodendenkmals
»Via Claudia“ nachbilden und im Stiden einen Biotopverbund an das bestehende Kie-
fernwéldchen im Sudosten des Plangebietes herstellen. Weiterhin sind im Bereich von
Pkw-Stellplatzen Baumpflanzungen festgesetzt, wobei pro sechs Stellplatze je ein
Baum I. Wuchsklasse vorgesehen ist. Alle Gehdlzpflanzungen sind mit landschafts-
und standortgerechten Arten vorzunehmen.

Zur Wiederausdehnung der friiher grof3flachig vorkommenden Magerrasen werden auf
der Ausgleichsflache Al im nérdlichen Geltungsbereich fir den Naturraum typische
Kalkmagerrasen entwickelt. Das Ziel ist hier die Mehrung und Vernetzung der Mager-
rasenstandorte im Lechtal, entsprechend den Vorgaben im Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP) fur den Landkreis Augsburg. Die Begriinung dient neben der Ein-
bindung des Plangebietes in die Landschaft weiterhin der Milderung der
Barrierewirkung der Bebauung auf Tiere und Pflanzen und soll eine dkologische Ver-
netzungsfunktion erfillen. Die zwei geplanten Ausgleichsflachen sollen dariber hinaus
einen Teil des Eingriffs, der durch den Bebauungsplan entsteht, im Plangebiet ausglei-
chen.

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen innerhalb der Baugebie-
te (auf mindestens 20 % der Baugebiete, d.h. ca. 26.000 m?) ist vom Bauherrn in ei-
nem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 11 der Bauvor-
lagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Eigentumsverhaltnisse
Der ca. 17,4 ha groRe Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich fast vollstandig im
Eigentum der Gemeinde Graben. Im Eigentum der Gemeinde Kleinaitingen und des

Landkreises Augsburg befinden sich noch geringfiigige Teilflachen, die fir den Bau der
Einmindung in die A 30 bendtigt werden.

Begriindung der Festsetzungen und Hinweise
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Fur die geplanten Baugebiete ist entsprechend der angestrebten Nutzung eine Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 der Bau-
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5.2

nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 133) vor-
gesehen. Innerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 2 bzw. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Die Gemeinde Graben tragt mit vorliegender Bauleitplanung dem sich ergebenden Be-
darf an Bauland fur Gewerbe Rechnung. Im vorliegenden Fall wurde die Gemeinde von
einem Betrieb angesprochen, der konkrete Ansiedlungsabsichten hat.

Gerade durch seine Lage in den Larmschutzbereichen Zone Ca und Ci des Militarflug-
platzes Lechfeld wird innerhalb des Plangebietes eine gewerbliche Nutzung erméglicht,
da schitzenswerte Wohnbebauung in diesen Bereichen nicht zuléssig ist.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO nur solche Betriebe zu-
lassig, deren vom gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die in
den textlichen Festsetzungen genannten Emissionskontingente nicht Gberschreiten.
Die Emissionskontingente geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung
pro Quadratmeter der Gewerbegebiet festgesetzten Flachen an (Bezugsflache gemal 8§
19 Abs. 3 BauNVO).

Die Festsetzungen basieren auf den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens der
BEKON Léarm & Akustik GmbH (vgl. Anlage 2). Im Zuge des Gutachtens wurde zur Er-
mittlung der zulassigen Schallabstrahlung der kiinftigen gewerblichen Nutzungen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Geréduschkontingentierung auf der
Grundlage der DIN 45691: 2006-12 durchgefuhrt. Durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Schallabstrahlung wird sichergestellt, dass die maf3geblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm an den umliegenden schutzwirdigen Nutzungen eingehalten
werden.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Gewerbegebiete wird - der Hochstgrenze nach

§ 17 BauNVO entsprechend - mit 0,8 festgesetzt. Mit den Festsetzungen der maximal
zulassigen Grundflachenzahl wird dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung

getragen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden), da hierdurch ein Hochstmald an
Flachen sparender und wirtschaftlicher ErschlieBung der Gewerbegebiete ermdglicht

wird. Auf diese Weise kann den funktionalen Bedurfnissen der anzusiedelnden Betrie-
be entsprechend, ein kompaktes und dicht genutztes, aber dennoch gut eingegriintes

Gewerbegebiet geschaffen werden.

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf3 gemal § 18 BauNVO
soll das Einfligen der Baukdrper in den Landschaftsraum ermoglichen. Mit der Begren-
zung der Bauhthe auf 559,00 m 0. NN (maximal 14,5 m tber Gelande) wird einer un-
nétigen Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch tGberhohte Baukérper entgegen-
gewirkt und eine Anpassung der geplanten Bebauung an die angrenzenden stadtebauli-
chen Strukturen gewahrleistet.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen entspricht der vorhandenen Be-
bauung norddstlich der A 30, die ebenfalls ca. 14 bis 15 Meter Uber der urspriinglichen
Gelandehdhe liegt sowie der geplanten Nachbarbebauung des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. L 24.

Von der Hohenbegrenzung werden untergeordnete Dachaufbauten ausgenommen,
damit technische Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur Aufrechterhaltung der
festgesetzten Nutzung notwendig sind (z.B. Schornsteine, Aufzugsschéchte und sons-
tige technische Anlagen), deren Funktion eine Uberschreitung der festgesetzten Ho-
henbegrenzung erfordert, zulassig sind. FUr technische Dachaufbauten von unterge-
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5.3

54

5.5

ordneter Bedeutung, wie z.B. Liftungsanlagen, Liftungszentralen, Aufzlge etc. ist eine
Uberschreitung der maximalen Firsthohen um bis zu 3,0 m zulassig.

Alle Bauvorhaben im Schutzbereich der Flugsicherungsanlage TACAN - Lechfeld beddr-
fen einer Genehmigung gemaf § 3 Abs. 1 Schutzbereichsgesetz durch die Schutzbe-
reichsbehorde.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Um den betrieblichen Erfordernissen der anzusiedelnden Gewerbebetriebe zu entspre-
chen und entgegen einer offenen Bauweise auch Gebaude mit L&ngen tber 50 m er-
richten zu kénnen, wird eine abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Dies ist inshesondere flr die konkret geplante Bebauung in den Gewerbege-
bieten zwingend erforderlich, da aus funktionalen Griinden eine Untergliederung der
Fassaden der geplanten Betriebe zur Unterbrechung der Gebaudelangen nicht méglich
ist.

Die Baugrenze ist im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen grof3zigigen Nut-
zungs- und Gestaltungsspielraum zulasst, um fir die geplanten Betriebsansiedlungen
den entsprechenden Rahmen zu schaffen. Gemal § 23 BauNVO wird die Uberbaubare
Flache durch die Baugrenze festgesetzt.

Entlang der KreisstralRe A 30 ist fur bauliche Anlagen ein Abstand von 15 m bis zum
Rand der befestigten Fahrbahn (Bauverbotszone) einzuhalten. Eine Baubeschran-
kungslinie besteht mit 30 m Abstand zur Kreisstrafl3e. Sonstige Abstandsflachen richten
sich nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind die nach Art. 47 BayBO nachzuweisenden Stellpléatze auf dem
jeweiligen Baugrundsttick innerhalb der Gberbaubaren Flachen nachzuweisen.

Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Entwasserungsanlagen und An-
lagen zur Vorhaltung der erforderlichen Loschwassermenge sowie Gas-, Wasser- und
Stromversorgung zuléssig.

StralRenverkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Grundsatzlich erfolgt die Verkehrserschliel3ung des Plangebietes Uber die Kreisstralie
A 30, die norddstlich einen planfreien Anschluss an die B 17 besitzt. Von der A 30 wird
das Plangebiet tGber zwei Zufahrten, die als offentliche Stral3enverkehrsflachen festge-
setzt werden, verkehrlich erschlossen: zum Einen tber den bestehenden Kreisverkehr
an der Kreuzung Zeppelinstrae/A 30 und zum Anderen Uber eine neu anzulegende
Linksabbiegerspur an der A 30 ca. 500 m weiter westlich.

Die ¢stliche Erschlie3ung des Plangebietes fihrt Gber den in der Kreisstral3e A 30 be-
reits bestehenden Kreisverkehr nach Siden in das vorhandene Gewerbegebiet. Im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. L 25 wird dieser Anschluss unverandert beibehalten
und erhalt auf HOhe der Johann-Schule-Stral3e eine ca. 440 m lange Anbindung nach
Westen zu den Gewerbegebieten des Bebauungsplanes Nr. L 25. Die Leistungsfahig-
keit dieses Anschlusses ist laut vorliegenden Verkehrsgutachten der TUV Rheinland
Grebner Ruchay Consulting GmbH (vgl. Anlage 1) gesichert.

Im Norden des Plangebietes wird in Form einer Einmiindung eine neue Zufahrt ange-
legt. Die durchgehende KreisstraRe A30 erhélt im Zuge der Kreisstral3e eine neue
Linksabbiegerspur. Auf der KreisstralRe sind laut Verkehrsgutachten dann Behinderun-
gen des Verkehrsablaufes mit Sicherheit auszuschliel3en.
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5.6

Die als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzten Erschlieldungsstral3en weisen
unterschiedliche Stralenquerschnitte auf.

Die im oOstlichen Bereich des Plangebietes in Ost-West-Richtung verlaufende Erschlie-
Rungsstralle (Verlangerung der Johann-Schile-Straf3e in Richtung Westen) besitzt ei-
ne Gesamtbreite von 13,50 m und teilt sich in eine 8,50 m breite Fahrbahn, einen ein-
seitigen 2,50 m breiten kombinierten Geh- und Radweg sowie einen 2,50 m breiten
Streifen, der als Parkflache, Grinflache bzw. als Gberfahrbare Grundstiickszufahrt
ausgebildet werden kann.

Fur die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ErschlieRungsstrafl3e zur Kreisstralie A 30
ist eine Gesamtstral3enbreite von 14,00 m vorgesehen. Dieser Querschnitt teilt sich in
eine 6,50 m breite Fahrbahn, einen einseitigen 2,50 m breiten Gehweg sowie einen
beidseitigen 2,50 m breiten Griin- bzw. Entwasserungsstreifen. Der Einmindungsbe-
reich in die Kreisstraf3e A 30 wird mit ausreichend gro3en Einminde- und
Abbiegeradien ausgebildet, sodass im Verkehrsablauf keine Behinderungen entstehen.

Alle ErschlieBungsstral3en erhalten einen mindestens einseitigen Griinstreifen, in dem

standortgerechte Baume, mit niedrigen Strauchpflanzungen oder Rasenflachen unter-

pflanzt werden kénnen. So werden die Verkehrsflachen zur ansprechenden Gestaltung
und Gliederung mit Ba&umen und Strauchern eingegriint.

Grundwasserschutz
Niederschlagswasser, wasserwirtschaftliche Zielsetz ungen

Einer vermeidbaren Bodenversiegelung soll entgegengewirkt und die Versickerungsfa-
higkeit von Flachen soll erhalten bzw. geférdert werden. Dies dient der Entlastung des
Kanalnetzes und der Klaranlagen sowie der Grundwasserneubildung und der Vermei-

dung von Abflussspitzen in Gewéassern.

Grundsatzlich sind laut Baugrundgutachten (bgm Baugrundberatung, 2009) die Unter-
grundverhaltnisse im Plangebiet fir eine Versickerung geeignet, wobei jedoch die Rei-
nigungswirkung der unverlehmten Kiese gering ist.

Folgende versickerungsfordernde MaRnahmen sind, wo méglich, vorzusehen:

Unverschmutztes und nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser von Dach-
flachen, gering frequentierten Parkplatzen, Stellplatzen und Grundstiickszufahrten ist
unter Beachtung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Ab-
fall (DWA) breitflachig Gber die belebte, bewachsene Bodenzone zu versickern.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasser-
schutzes vor der Versickerung entsprechend vorzubehandeln. Verschmutztes Nieder-
schlagswasser von stark befahrenen Verkehrsflachen sowie Flachen auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird ist zu sammeln, ggf. zurlickzuhalten
und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine Entwasserung im Trennsystem, also
nach Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt, vorgesehen.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
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NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzu-
reichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt,
empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Die Untergrundverhaltnisse im Plangebiet sind fiir die Errichtung von Versickerungsan-
lagen gut geeignet. Glnstig ist u.a. der relativ groRe Flurabstand von ca. 4 m zum
hdchsten Grundwasserstand. Die Eignung der Bodenverhaltnisse innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ist vor der Planung der Entwasserungsanlagen
durch geeignete Sachverstandige nachzuweisen.

Die Anforderungen gemanR Merkblatt M 153 zum Schutz des Grundwassers bei einer
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone
kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand erfillt werden. Um sicherzustellen, dass die
Sohle der Versickerungseinrichtungen in den gut durchlassigen Terrassenkiesen zu
liegen kommt, ist die Entfernung der verlehmten Kiese im Bereich der Mulden und/oder
Becken erforderlich.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies fur Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

- Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige ge-
wasserschadliche Nutzungen stattfinden.

- Bei Dachflachen mit stéarkerer Verschmutzung (z.B. bei starker Luftverschmutzung
durch Industriebetriebe 0.A.).

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber den Sammler des Abwasserzweckverbandes
Lechfeld gesichert.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches werden in zwei Teilbereichen derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese Flachen die-
nen dem Ausgleich der Beeintréachtigung der Schutzgiter Boden sowie Tiere und
Pflanzen durch Versiegelung sowie der Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Nach Norden zur Kreisstrale A 30 wird zur Einbindung der Industriegebiete ein bis zu
24 m breiter Grinstreifen als Ausgleichsflache A 1 festgesetzt. Analog zu den Aus-
gleichsmalinahmen der 6stlich gelegenen Bebauungsplane Nr. L 21 und L 24 (in Auf-
stellung) der Gemeinde Graben wird auf der MalZnahmenflache der Mutterboden und
die Rotlage (aufRer im Bereich der Gehélzpflanzungen) abgeschoben und anschlie-
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Rend mit einer Impfung aus Magerrasenschnittgut oder durch die Ansaat einer Kalk-
magerrasenmischung begrint. Fir die Anlage der Ausgleichsflache ist fur die Dauer
von 5 Jahren eine zweischirige Mahd (Mitte Juni und Mitte September) mit anschlie-
Rendem Abtransport des Mahdgutes durchzufiihren. Mit Beginn des 6. Pflegejahres
kann der Pflegeaufwand auf eine einschirige Mahd Mitte September reduziert werden.
Die Flachen sind von Dlnger- und Pestizideinsatz frei zu halten.

Magerrasen gehéren in Bayern zu den Lebensraumen mit dem stéarksten Flachen- und
Artenschwund. Oft sind nur noch kleinflachige Relikte an ungenutzten Standorten vor-

handen, die isoliert in der Landschaft liegen. Ein genetischer Austausch zwischen Teil-
populationen der assoziierten Fauna und Flora ist demnach haufig nicht mehr maglich.
Das Ziel der Mehrung und Vernetzung der Magerrasenstandorte im Lechtal wird im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Augsburg vorgegeben. Die

flachgriindigen Schotterbéden auf den spat und postglazialen Ablagerungen sind dafir
besonders geeignet.

Die Ausgleichsflache A 2 ist mit einer Breite von ca. 22 m entlang der westlichen (Bo-
dendenkmal ,Via Claudia“) sowie der stidwestlichen Grenze des Plangebietes festge-
setzt. Auf der Ausgleichsflache A 2 sind auf ca. 30 % der Flache Feldgehdlze und
Feldhecken aus autochthonen Gehdlzen (Baumanteil ca. 10 %) zu pflanzen. Auf dem
groften Teil der Flachen sind Krautsaume aus autochthonen Wildpflanzen durch eine
Initialimpfung aus Wildgrasschnittgut einzubringen. Das Schnittgut ist in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde auszuwahlen. Alternativ kdnnen die Flachen mit
einer Wildgrasmischung angesat werden. Geholze werden zugunsten der Strukturan-
reicherung gepflanzt. Die mageren Krautsaume sind abschnittweise zu mahen, wobei
die Abschnitte lediglich in jedem 2. Jahr zu mé&hen sind um Pflanzen das Abblihen und
Aussamen zu ermdglichen. Die Mahd ist frihestens ab Mitte Juli durchzufiihren und
das Mahdgut dabei generell zu entfernen.

Private Verkehrsflachen sind, soweit technisch mdglich, in wasserdurchlassiger Form
auszufihren, wobei der Flachenumfang auf das funktional erforderliche Mindestmal3 zu
begrenzen ist.

Anforderungen nach 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch an  gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse

Allgemeine Anforderungen

Nach 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksich-
tigen. Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die flr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet, diese Anforderung fiir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden. Die Definition der
schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998, An-hang A.1.3 "Mafl3geblicher Immissionsort".
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 25 wurde die BEKON Larmschutz
& Akustik GmbH von der Gemeinde Graben beauftragt, die Larmsituation zu berech-
nen und zu bewerten. Hierzu liegt der Bericht mit der Bezeichnung "Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. L 25 "Gewerbegebiet Via Claudia” der Ge-
meinde Graben" mit Stand vom 08.04.2010 vor (vgl. Anlage 2), aus dem sich die Fest-
setzungen ergeben. Die nachfolgenden Angaben wurden aus dem o.g. Gutachten ent-
nommen.

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbeldrmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fir das Be-
bauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu
werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkomm-
astelle genau durchzufihren.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Be-
triebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet mdglich. Somit werden die umliegenden
schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschutzt. Ferner
kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen Larmemissionen auf das gesamte Be-
bauungsplangebiet sichergestellt werden.

Des Weiteren wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lek -us 1) festgesetzt. Dieses stellt
eine Zusatzemission dar, die von den ansiedelnden Betrieben in Anspruch genommen
werden kann, aber nicht muss. Die Schallabstrahlung der zukiinftigen Anlagen auf dem
jeweiligen Gelande innerhalb des Geltungsbereiches wird vermutlich nicht der Rich-
tungsabhangigkeit der fest-gesetzten Zusatz-Emissionskontingente entsprechen. Diese
Richtungsabhangigkeit stellt vielmehr dar, nach welchen besonderen (Emissions-) Ei-
genschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet die Gliederung des
Plangebietes erfolgt. Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften
(81, Abs. 4 BauNVO) wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und
Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann
auf dem Ausbreitungsweg fur die umliegenden schiitzenswerten Nutzungen der jewei-
lige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten au-
Berhalb des Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissions-
richtwert-Anteil (L) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Dieser kann aus den fest-
gesetzten Emissionskontingenten ohne die richtungsabhangige Zusatzemission be-
rechnet werden. Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des
sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der Immis-
sionsrichtwert-Anteile liegen.

Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der Gewerbegebietsflache der Planzeich-
nung heranzuziehen, wobei der &uRere Rand der grauen Umrandung der Gewerbege-
bietsflache als Begrenzung heranzuziehen ist. Die Flachen mit Bepflanzungen nach §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB innerhalb der Baugebiete sind dabei mit zu beriicksichtigen.

Die sich so ergebenden zulassigen Emissionen und darauf aufbauende Immissions-
kontingente (bzw. Immissionsrichtwertanteile im Sinne der TA-Larm) stellen das Larm-
kontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstiickes in Anspruch genommen werden
darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Bauord-
nungsrecht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderun-
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gen entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B.
TA-Larm) nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen der
TA-Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerausche im Genehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Darlber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung er-
gebenden Larm-Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Der Nachweis der
Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit
keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche Larm-
emissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen maf3geblich, die entsprechend dem jeweiligen Regel-
werk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmi-
gungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen
Anlagen auf dem Betriebsgeldnde (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-
Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgdngen auf
Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf dem
Betriebsgelande, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen
usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle
und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentiimer der Flache (und
somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass
er sein Gesamtemissionskontingent nicht Giberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass
an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen nur die L&rmimmissionen entste-
hen, die die Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Falls es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der
Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten L
kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immissionskon-
tingent maRgeblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der Ubergang von ei-
nem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 0 dB(A) in den n&chsten Sektor
mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 5 dB(A) innerhalb eines Wohnhauses be-
findet.

Zur Berechnung der zulassigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbedirf-
tigen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die
keine Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betrof-
fenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit schutzbe-
durftigen Raumen erstellt werden dirfen) auRerhalb des Bebauungsplangebietes her-
anzuziehen. Die Definition der schutzbedurftigen Raume richtet sich nach der Definiti-
on der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998,
Anhang A.1.3 "Maligeblicher Immissionsort”. Ein Nachweis der Einhaltung der zulassi-
gen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an Birogebauden) ist
nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten
Grundstucken richtet sich ausschlief3lich nach der TA-Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN 1SO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren" berlcksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition

dieser Zeitrdume in der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998.
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Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zu lassigen Gewerbelarm

Folgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Kleinaitingen wurden bertcksich-
tigt:

- Bebauungsplan der Gemeinde Kleinaitingen Nr. 8 ,Nordlich der Kreisstral3e A 30"
entsprechend der Satzung tagstber 70 dB(A) und nachts 62 dB(A) pro Quadratme-
ter Bezugsflache. In der Satzung zum Bebauungsplan ist festgesetzt:

"8 7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Gewerbeemissionen

-- Auf der im Plangebiet liegenden Gewerbegebietsflache sind nur solche Be-
triebe und Aktivitaten zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissions-verhalten die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 70 dB(A)/m2 im Tagzeitraum LW, T" (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) und von 62 dB(A)/m2 im Nachtzeitraum LW,N" (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) nicht Gberschreitet.

-- Beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei An-
derungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben ist anhand
schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) vom 26.08.1998
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den Immissi-
onsorten nicht Uberschritten werden. Sie ergeben sich aus den festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter An-
wendung der Rechenvorschrift Norm E DIN ISO 9613-2 "Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2" vom September 1997 mit einer
Quellhéhe von 2 m tiber Gelande (Berechnung nach Kapitel 7.3.2
,Alternatives Verfahren" mit f =500 Hz, ohne meteorologische Korrektur) und
ungehinderter Schallausbreitung im Bereich der kontingentierten Flachen.
Als Beurteilungsvorschrift dient die DIN 18005. Die Gutachten sind zusam-
men mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen."

Da keine Bezugsflache fur die Ermittlung der zulassigen Larmemissionen festge-
setzt ist, ist davon auszugehen, dass die Satzung nicht den Anforderungen der
Rechtsprechung entspricht. Als Bezugsflache kann die "Gewerbegebietsflache" ge-
meint sein. In der BauNVO ist aber eine "Gewerbegebietsflache" nirgends definiert.
Es kénnte das Bauland im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO oder auch die zur ge-
werblichen Nutzung zur Verfigung stehende Flache ohne Griinflache oder eine an-
dere Flache gemeint sein. Daher sind Pegelunterschiede fiir die Gesamtemission
von Uber 1 dB(A) zu erwarten. In der Begriindung findet sich auch kein Hinweis auf
die Bezugsflache. (Ferner ist anzumerken, dass der Bebauungsplan nicht gegliedert
ist und daher eine Festsetzung nach §1 Abs. 4 BauNVO nicht gegeben ist. Es fehlt
hier somit an der Zulassigkeit der Festsetzung von immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln.) In diesem Bebauungs-plan wird auf die "Schall-
technische Untersuchung (Nr. 044-02L vom 18.04.2002, Ergadnzung Nr. 136-02L
vom 16.09.2002) Biro HEBO, Bochum Bezug genommen. Hier werden flachenbe-
zogene Schallleistungspegel fur Wande, Decken usw. vorgeschlagen. Daher hat
dieses Gutachten keinerlei Informationsgehalt fur die Ermittlung der zulassigen
Larmemissionen. Vom Biro UTP Umwelt- Technik und Planungs GmbH, Altomiins-
ter, wurde eine weitere schalltechnische Untersuchung (Nr. 2059.0 / 2003-R1) ange-
fertigt. Hier wurde die Emissionsflache ohne Bezug zum Bebauungsplan der Ge-
meinde Kleinaitingen "exemplarisch” angenommen. Daher kann auf dieses Gutach-
ten ebenfalls nicht zurtick-gegriffen werden. Es wurde die Bezugsflache innerhalb
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der Baugrenze herangezogen. Somit ergeben sich anndhernd die gleichen Beurtei-
lungspegel in der Gemeinde Kleinaitingen wie in dem Gutachten der UTP. Somit
wurde versucht, dem "Planungswillen" der Gemeinde Kleinaitingen gerecht zu wer-
den.

Erweiterung der gewerblichen Nutzung entsprechend Flachennutzungsplanande-

rung der Gemeinde Kleinaitingen tagsiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) pro Quad-
ratmeter Bezugsflache.

Folgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Graben wurden beriicksichtigt:

Bebauungsplan der Gemeinde Graben Nr. L 21 mit integriertem Griinordnungsplan
»Industriegebiet 1 an der A 30" entsprechend der Satzung tagsiber 70 dB(A) und
nachts 58 dB(A) pro Quadratmeter Bezugsflache. Die Berechnung erfolgte entspre-
chend der Satzung zum Bebauungsplan.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die Flache des sich in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. L 24 "Industriegebiet 2 an der A 30" der Gemeinde Gra-
ben. Diese Flachen wurden pauschal mit einem flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel von tagsiuber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) berlcksichtigt. Es wurden nicht
die in der Satzung vorgesehenen Larmemissionskontingente angenommen, da ent-
sprechend dem Gemeinderatsbeschluss der Gemeinde Graben vom 27.10.2009 die
Larmkontingentierung neu geregelt werden soll.
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Bewertung der Larmimmissionen

Die Lage der untersuchten Immissionspunkte IP kann der nachfolgenden Abbildung
entnommen werden.

Abbildung 2 Lage der Immissionspunkte IP (BEKON Lar  mschutz & Akustik

GmbH, 2010)
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1. Vorhandene Wohnbebauung in Kleinaitingen (IP01)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein allgemeines Wohn-
gebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
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eingehalten.

2. Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung in Kleinait ingen entsprechend dem
Flachennutzungsplan (IP02)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein allgemeines Wohn-
gebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 55 dB(A) eingehalten und
nachts 40 dB(A) eingehalten.

3. Gewerbegebiet der Gemeinde Kleinaitingen Nr. 8" Nordlich der Kreisstralle A
30" (IP51 und IP52)

In diesem Plangebiet sind "Wohnungen und Wohnhauser fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind" zu-
gelassen. Die hier maf3geblichen Orientierungswerte von tagsiiber 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden tagsiber und nachts eingehalten.

4. Vorhandene Wohnbebauung in Graben (IP05, IP11 un dIP12)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein allgemeines Wohn-
gebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
eingehalten.

5. Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung in Graben e ntsprechend dem Fla-
chennut-zungsplan (IP06)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein allgemeines Wohn-
gebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
eingehalten.

6. Tankstelle (IP56)

Es wird von der Schutzwurdigkeit eines Gewerbegebietes mit dem Immissionsrichtwert
von tagsuber und nachts 65 dB(A) ausgegangen, da hier keine Wohnnutzung oder
ahnliche Nutzung mit einem héheren Schutzbedirfnis nachts vorhanden bzw. zuléassig
ist. Die hier maf3-geblichen Orientierungswerte von tagsiuber 65 dB(A) und nachts 65
dB(A) werden eingehalten.

7. Bebauungsplangebiet L 21 in Graben (IP61 und IP6  2)

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein Industriegebiet vor-
gegebenen Immissionsrichtwerte von tagsiber und nachts 70 dB(A) eingehalten.

8. Bebauungsplangebiet L 24 in Graben (IP81)

Es wird von der Schutzwirdigkeit eines Industriegebietes mit dem Immissionsrichtwert
von tagsuber und nachts 70 dB(A) ausgegangen.

Es werden auch unter Beachtung der Summenbildung die fur ein Industriegebiet vor-
gegebenen Immissionsrichtwerte von tagsiber und nachts 70 dB(A) eingehalten.

9. Badeseegebiet in Graben (IP71)
Es wird auch unter Beachtung der Summenbildung der angenommene Zielwert von

tagsiiber 60 dB(A) eingehalten.
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5.9

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Flu glarms

Es wurden die sich aus den im Regionalplan (Regierung von Schwaben, in Kraft getre-
ten am 20.11.2007, RABI Nr. 18 vom 19. November 2007) festgelegten Fluglarmzonen
ergebenden Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz als Hinweis in den
Satzungstext (Teil A des Bebauungsplanes) mit aufgenommen. Im Rahmen von Ge-
nehmigungsvorhaben (baurechtlich, immissionsschutzrechtlich usw.) ist die Lage der
Fluglarmzonen und die sich aus dem Stand der Larmminderungstechnik ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu prifen. Es wurde keine Festsetzung
getroffen, da sich die Lage der Fluglarmzonen aus dem jeweils aktuellen (ibergeord-
neten) Regionalplan ergibt.

Verkehrslarm im Sinne der sechzehnten Verordnung zu  r Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver ordnung 16. BImSchV),
vom 12. Juni 1990

Durch den Neubau und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist aufgrund
des grofRen Abstandes zu vorhandenen oder bauplanungsrechtlich zuldssigen schutz-
bedirftigen Nutzungen im Sinne der 16. BImSchV mit keinen schadlichen Umweltein-
wirkungen zu rechnen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschri ften

Die genannten Verordnungen und Normen sind beim Deutschen Patentamt archivma-
Big gesichert hinterlegt.

Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth
Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Gesetze, Verordnungen, Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften
kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150
Augsburg, Tel. 0821-34779-0 oder Feringastral3e 9, 85774 Unterfohring / Munchen,
Tel. 089-9077959-51) nach Voranmeldung eingesehen werden.

Grunplanerische Festsetzungen / Flachen firdas  Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 N r. 25 BauGB)

Durch die festgesetzten Pflanzflachen wird das Plangebiet optisch gefasst. Gleichzeitig
dienen die Festsetzungen der 6kologischen und optischen Aufwertung des Gebietes
und vermindern den Eingriff in Natur und Landschaft. Durch die Pflanzung von Gehdl-
zen werden die Bodenfunktionen aufgewertet und kleinklimatische Gunstraume infolge
des Schattenwurfs und der Luftfilterung der Gehdlze geschaffen. Die Flachen dienen
Pflanzen und Tieren als neue Lebensrdume.

Fur das Bebauungsplangebiet ist je sechs Pkw-Stellplatze in raumlicher Nahe ein
Baum I. Wuchsklasse entsprechend der Pflanzliste mit einem Stammumfang von min-
destens 18-20 cm gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Straucher sind mit einer Hohe von mind. 60 — 100 cm, B&ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen.

Darlber hinaus missen die Baugebiete auf mindestens 20 % der Grundstiicksflache
von Versiegelung freigehalten und begrint werden. Die vorgesehene Gestaltung und
Bepflanzung der Freiflachen innerhalb der Baugebiete ist vom jeweiligen Bauherrn in
einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 11 der Bau-
vorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist. Durch den Verzicht auf wei-
tergehende griinordnerische Festsetzungen sollen innerhalb der Gewerbegebiete die
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5.10

5.11

erforderlichen Planungsfreiheiten fir die funktionale Anordnung der Geb&ude, Lager-
flachen und Stellplatze der geplanten Gewerbeansiedlungen sichergestellt werden.

An den auBRerhalb der Umzaunung gelegenen, privaten Grinflachen entlang der west-

lichen und sudlichen Baugebietsgrenze sind Krautsdume aus autochthonen Wildpflan-

zen durch eine Initialimpfung aus Wildgrasschnittgut einzubringen. Das Schnittgut ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszuwahlen. Alternativ kénnen die

Flachen mit einer Wildgrasmischung angesat werden.

Alle ErschlieBungsstral3en erhalten einen mindestens einseitigen 2,5 m breiten Griin-
streifen, in dem standortgerechte Baume, niedrige Strauchpflanzungen oder Rasenfla-
chen unterpflanzt werden kénnen. So werden die Verkehrsflachen zur ansprechenden
Gestaltung und Gliederung mit Baumen und Stréauchern eingegrunt.

Bei den Begrinungsmalnahmen ist grundsatzlich landschafts- und standortgerechte
Vegetation geman der Pflanzliste laut Satzung zu verwenden. Durch die Verwendung
landschafts- und standortgerechter Vegetation wird gewahrleistet, dass das N&hrstoff-
potenzial des Bodens fir einen vitalen Wuchs ausgenutzt, die Bodenfruchtbarkeit nicht
nachhaltig beeintrachtigt wird und die Pflanzen widerstandsfahig gegen abiotische und
biotische Schaden sind.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Fests etzungen

Mit der Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen wird unnétigen Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbildes entgegengewirkt. Von den Festsetzungen
zur maximalen Hohenbegrenzung der zuldssigen Gebaude werden lediglich unterge-
ordnete Dachaufbauten, aber keine Werbeanlagen ausgenommen.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Bauverbotszone entlang der Kreisstralle A 30

Nach Art. 23 Abs. 2 Nr. 1 BayStrWG sind 15 m gemessen vom auf3eren Rand der
Fahrbahndecke entlang der KreisstraRe A 30 von baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Baugenehmigung baulicher Anlagen in der Baubeschrénkungszone entlang der Kreis-
stral3e A 30 (Entfernung bis 30 m gemessen vom &ulReren Rand der befestigten Fahr-
bahn) bedarf des Einvernehmens der Unteren Landesstralienbaubehdrde (Staatliches
Bauamt Augsburg).

Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Lechfeld

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Lechfeld nach § 12
Abs. 3 Ziff. 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Innerhalb des Bauschutzbereichs nach
812 LuftVG Abs. 3 Ziff. 1a bedurfen Baugenehmigungen von baulichen Anlagen, wenn
diese eine Hohe von 25 Metern Uberschreiten sollten (Hohe bezogen auf den Flugha-
fenbezugspunkt), der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung. Das Errichten von
Hoch- und Hochstspannungsleitungen sowie oberirdischen elektrischen Leitungen ist
hier verboten. Auch das Aufstellen von Kranen o.4. bedarf bei Uberschreitung der vor-
genannten Hohe der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung (8 9,
Abs. 6 BauGB).

Schutzbereich TACAN

Das Plangebiet liegt teilweise im Schutzbereich der Flugsicherungsanlage TACAN -
Lechfeld (AuRRere Zone von 1.000 m bis 2.000 m) gemaf3 Anordnung des Bundesminis-
teriums der Verteidigung — WV Il 7 — Anordnungnr. VI/LeT vom 21.09.2000. Die im
Schutzbereich geltenden Eigentums- und Nutzungsbeschrankungen

Seite 23



Bebauungsplanentwurf Nr. L 25 "Gewerbegebiet Via Claudia"

(Schutzbereichanordnungsunterlagen liegen bei der Gemeinde) sind zu beachten. Es
ist damit zu rechnen, dass es aufgrund der Nahe des Plangebietes zum Flugplatz
Lechfeld zu Einschrankungen (z.B. H6henbegrenzungen) oder Auflagen (z.B. Forde-
rung nach einem signaturtechnischen Gutachten) kommen kann. Fassadenkonstrukti-
onen (Art, Material und Gestaltung) sind mit der Wehrbereichsverwaltung abzustim-
men, um maogliche Beeintrachtigungen von militarischen Anlagen auszuschliel3en.

Alle Bauvorhaben im Schutzbereich bedurfen einer Genehmigung gemaf3 8 3 Abs. 1
Schutzbereichsgesetz durch die Schutzbereichsbehorde.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Flu glarms

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise im Larmschutzbereich der Zone Ci und Ca
des Militarflugplatzes Lechfeld, der eine gewerbliche Nutzung zuldsst. Zum baulichen
Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Fluglarms wurden die sich aus den im Regional-
plan (Regierung von Schwaben, in Kraft getreten am 20.11.2007, RABI Nr. 18 vom 19.
November 2007) festgelegten Fluglarmzonen ergebenden Mindestanforderungen an
den baulichen Schallschutz als Hinweis in die Planzeichnung tibernommen. Im Rah-
men von Genehmigungsvorhaben (baurechtlich, immissionsschutzrechtlich usw.) sind
die Lage der Fluglarmzonen und die sich aus dem Stand der Larmminderungstechnik
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu prifen. Es wurde keine
Festsetzung getroffen, da sich die Lage der Fluglarmzonen aus dem jeweils aktuellen
und Ubergeordneten Regionalplan ergibt.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Ver kehrslarms

Zum baulichen Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Verkehrslarms wurden keine
Festsetzungen getroffen, da die Anforderungen hinsichtlich des Fluglarms tber den
Anforderungen hinsichtlich des Verkehrslarms liegen. Zudem sind ausreichende
Schallschutzmal3nahmen gegen Gewerbelarmimmissionen erforderlich. Diese hangen
stark von der Lage der Gebaude (Buro, Betriebsleiterwohnung usw.) ab und sind im
Rahmen der Genehmigungsplanung und Bauausfihrung zu bericksichtigen.

Denkmalschutz

Im Zuge des Verfahrens zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung hat das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle Thierhaupten darauf hingewiesen, dass
im Planungsgebiet bereits Voruntersuchungen zu Bodendenkmalen durchgefihrt wur-
den. Dabei konnten in einem Bereich von ca. 80-130 m vom sudlich gelegen Feldweg
entfernt und bis ca. 50 m Entfernung zur Via Claudia Befunde freigelegt werden, bei
denen es sich um Bodendenkmaler handelt. Weitere Befunde werden vom BLfD erwar-
tet. Das Bodendenkmal wurde entsprechend den Angaben des BLfD gemafl 8 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen. Im
nordlichen Teil des Planungsgebietes gibt es laut BLfD derzeit keine Hinweise auf Bo-
dendenkmaler.

Die nachfolgenden Hinweise des BLfD wurden mit Schreiben vom 03.12.2010 zur
Ubernahme in die Begriindung des Bebauungsplanes gegeben:

1. Wegen des Bodendenkmals Via Claudia dirfen auf3erhalb der Baugrenze entlang
der westlichen Baugebietsgrenze keine Bodeneingriffe erfolgen und es darf dort
keinerlei Material gelagert werden.

2. Flachen in denen jetzt nach den Sondagen Bodendenkmaler bekannt sind und ein
maoglichst grol3er "Pufferbereich” sollen so tberplant werden, dass dort keine Bo-
deneingriffe erfolgen missen. Empfehlenswert ware z. B. die Anlage von Griunfla-
chen, Parkflachen, Lagerflachen oder die Errichtung von flach gegriindeten Bauten
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6.1

ggf. auch auf Aufschittungen.

3. Der Oberbodenabtrag in der stidlichen Hélfte des Planungsgebietes muss dort, wo
Bodeneingriffe nicht vermeidbar sind, ggf. auch nur in Teilflachen, im Einvernehmen
und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(BLfD) durchgefuihrt werden. Die Arbeiten sind mit einem Bagger mit breiter zahnlo-
ser Grabenschaufel auszufihren.

4. Die Arbeiten kdnnen wegen des voraussichtlich gré3eren zeitlichen Aufwandes
nicht vom BLfD selbst beaufsichtiget werden. Sie miissen daher von einer geeigne-
ten Grabungsfirma durchgefihrt werden.

5. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist tiber Erhaltung (Uberdeckung) oder
Ausgrabung der Denkmaéler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung nicht méglich, hat der
Planungstrager eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen
und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller
von der geplanten Malinahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren.

6. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabungen zu tragen.

7. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

8. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen fir alle Bodeneingriffe eine Er-
laubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
Diese behélt sich ausdricklich vor, in ihren Bescheid weitere Bestimmungen nach-
traglich aufzunehmen, Auflagen zu andern oder zu erganzen sowie diesen Bescheid
jederzeit zu widerrufen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die durchzufihrenden Untersuchungen einen grolie-
ren Umfang annehmen und eine langere Planungsphase erfordern kénnen.

Baugrund

Das zur Bebauung anstehende Gelédnde ist eben und tragfahig. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass bei der Griindung der Bauwerke Grundwasser nicht aufge-
schlossen wird. Das Grundwasser in den quartéaren Kiesen liegt maximal bei ca. 4 m
unter Gelandeoberkante (GOK).

Den Bauherrn wird empfohlen, beim Baugrubenaushub die Situation eigenverantwort-
lich zu prifen und dann die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen zu treffen.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. v. 23.9.2004 ist fur den aufzu-
stellenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. L 25 "Gewerbegebiet Via Claudia" ei-
ne Umweltpriifung nach den Vorgaben des BauGB durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Ein Vorschlag des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung wurde im
Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB mit den Fachbehorden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange abgestimmt und konkretisiert.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 25 schafft die Gemeinde Graben die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die geplante Bebauung im Sinne eines Gewer-
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6.2

6.3

begebietes (GE). Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein
Areal von ca. 17,4 ha.

Ausfuhrungen und Erlauterungen zum Stadtebaulichen Konzept sowie den textlichen
Festsetzungen konnen Kapitel 1 bis 5 der Begriindung gemaR 8§ 9 Abs. 8 BauGB ent-
nommen werden.

Im Satzungstext sowie der Planzeichnung zum Bebauungsplan werden Baugebiete mit
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, StralRenverkehrsflachen und Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i.V.m. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Im Detail wird auf die als Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen vorgesehenen Satzungsbestimmungen in den nachfolgenden Schutzgutkapi-
teln verwiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an ~ Grund und Boden

Der Bebauungsplan umfasst ein Areal von ca. 17,4 ha und weist folgende Flachenbi-
lanz auf:

Tabelle 1 Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flachennutzung S%?Sg‘ﬁﬁgﬁ?;‘é GRZ*
Gewerbegebiete GE1 und GE2 13,0 0,8
Verkehrsflachen 1,6 -
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 28 )
Boden, Natur und Landschaft ’
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 17.4

des Bebauungsplans '

* die GRZ (Grundflachenzahl) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zulassig sind

Ziele des Umweltschutzes (in Fachgesetzen und -  plénen festgelegte Ziele, Art
der Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
wurde im konkreten Fall insbesondere nachfolgende Gesetze, Plane und Programme
beachtet:

In Fachgesetzen festgelegte Ziele des Umweltschutze s
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Regelungen des novellierten
BNatSchG und - soweit noch gultig - des BayNatSchG und anzuwenden. Die geplante
Bebauung mit Erschlieung und Stellplatzen stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar und ist nach § 15 BNatSchG i. V. m. § 1 a BauGB auszugleichen. Der Aus-
gleichsflachenbedarf fur den Eingriff wird in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” - erganz-
te Fassung Januar 2003 - des Bayerischen. Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen ermittelt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
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6.4

6.4.1

6.4.1.1

GemalR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz darf es zu keiner unzumutbaren Beein-
trachtigung von benachbarten Wohnnutzungen kommen. Dem interkommunalen Ab-
stimmungsgebot und dem Optimierungsgebot im Sinne des § 50 BImSchG wurde im
Rahmen der Umweltprifung Rechnung getragen (vgl. auch Anlage 2).

In Fachplanungen festgelegte Ziele des Umweltschutz ~ es

Im Waldfunktionsplan fiir den Landkreis Augsburg wird das Kiefernwaldchen 6stlich
des Plangebietes als Wald mit besonderer Bedeutung fur den lokalen Klimaschutz und
als Biotop und fiir das Landschaftsbild dargestellt.

Laut dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreis Augsburg (ABSP) befindet
sich der Umgriff des Bebauungsplanentwurfs innerhalb des ca. 4.280 ha grof3en
ABSP-Schwerpunktgebietes "Flachgriundige Schotterbtden auf spat- und postglazialen
Ablagerungen im Lechtal (Lechfeld)“. Fur das Schwerpunktgebiet werden als Ziele die
Wiederherstellung des Lechtals (Lechauen, Lechfeld) in seiner Funktion als landesweit
bedeutsame Verbundachse fiir Arten der Kalkmagerrasen sowie der Kiefern-
Trockenwdlder und der Aufbau eines Biotopverbundes fir die isolierten Heideflachen
formuliert.

Weitere Fachplanungen mit Zielen des Umweltschutzes, wie La&rmminderungspléne
oder Luftreinhaltepléne gibt es fur das Plangebiet nicht.

In der kommunalen Bauleitplanung festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Graben

In der vom Landratsamt Augsburg am 15.04.2010 genehmigten 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird das Plangebiet grof3tenteils als gewerbliche Bauflache (G)
dargestellt. Weitere Nutzungen werden in Teilbereichen als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Bodendenkmal "Rémer-
stralRe Via Claudia" dargestellt. Dartiber hinaus werden die La&rmschutzzonen C; und C,
zur Lenkung der Bauleitplanung in der Umgebung des militarischen Flugplatzes Lech-
feld ausgewiesen.

Der geltende Landschaftsplan der Gemeinde Graben formuliert als Leitbild der Stand-
orteinheit Niederterrasse, auf der das Plangebiet zu liegen kommt, die Entwicklung ei-
ner offenen Heidelandschaft mit extensiver Griinlandnutzung, einen Magerrasenver-
bund entlang der Bahnlinie, Siedlungen auf3erhalb der Nahrungs- und Rastbiotope der
Wiesenbriter und eingegriinte Siedlungsrander.

In welcher Form die vorgenannten Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden, kann den einzelnen Schutzgutkapiteln ent-
nommen werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte de s derzeitigen Umweltzustands
Mensch und seine Gesundheit

Bestand

Derzeit wird das ca. 17,4 ha gro3e Plangebiet mehrheitlich (ca. 16,7 ha) landwirtschaft-
lich fir Ackerbau genutzt. Lediglich ca. 0,5 ha werden von Feldsaumen im Bereich der
Via Claudia eingenommen. Weitere ca. 0,4 ha stellen bestehende Stral3en (Kreisstralie
A 40) dar.

Eine Wohnnutzung ist fur das Plangebiet und die angrenzenden Flachen nicht anzu-
zeigen, wobei diese Nutzung aufgrund der Lage im Larmschutzbereich des Militarflug-
platzes Lagerlechfeld auch nicht zulassig ware. Die nachste Wohnbebauung liegt mit
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6.4.1.2

den Orten Graben und Lagerlechfeld im Stiden sowie Kleinaitingen im Norden jeweils
in ca. 1.100 m Entfernung.

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Am stdlichen
Ende des Plangebiets schliel3t dstlich ein forstwirtschaftlich genutztes Kiefernwaldchen
und westlich eine Deponieflache an. Entlang der westlichen Gebietsgrenze verlauft die
RomerstralRe "Via Claudia”. Weiter im Osten bestehen bereits gewerbliche Nutzungen.
Im Zuge des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. L 21 der Gemeinde Graben. Hier
wurden entlang der A 30 und der B 17 eine Bio-Erdgasanlage sowie ein Standort einer
Logistik-Firma realisiert, die durch einen Kreisverkehr an die A 30 angebunden sind.
Ein grof¥flachiges Logistikzentrum nordlich der A 30 gehdrt zum Gemeindegebiet
Kleinaitingen. Weiter im Osten liegen die parallel verlaufenden Verkehrswege der
Bahnlinie Bobingen-Kaufering, die vierspurige B 17 sowie als grof3raumige Nutzung
der Militarflugplatz Lechfeld.

Das Plangebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung als Erholungsflache. Auch
die umgebenden Flachen stellen sich fur Erholungssuchende als nur wenig attraktiv
dar. Einziger Anziehungspunkt flir Spaziergange ist das Kiefernwaldchen, zu dem
Feldwege von Graben aus fuhren. Im weiteren Umkreis bieten sich jedoch Mdglichkei-
ten zur Erholung in den Auen von Wertach und Lech sowie den ausgedehnten Wald-
flachen der Hochterrasse der Lech-Wertach-Ebene.

Die einzige ErschlieBung fir Fuganger und Radfahrer aus Graben wird durch Feld-
wege dargestellt. Uber die Stral3en A 30 und B 17 ist das Plangebiet fur Kraftfahrer er-
reichbar. Eine Anbindung an den OPNV besteht nicht.

Verkehr

Laut Verkehrsgutachten der TUV Rheinland Grebner Ruchay Consulting GmbH (vgl.
Anlage 1) wird das StralRenstlick zwischen B 17 und Kreisverkehr Gewerbegebiet tag-
lich von 6.448 Kfz/24h (DTV) befahren (Zahlung aus dem Jahr 2005). Der Schwerver-
kehrsanteil auf der Kreisstraf3e A 30 liegt mit 8 % (519 Fahrzeuge) am Durchschnitts-
wert fUr die Kreisstraf3en in Bayern. Da die Z&hlstelle dstlich der Zufahrt in die Gewer-
begebiete (Kreisverkehr) liegt, stammt ca. 50 % der erfassten Verkehrsmenge aus dem
ALDI Verteilzentrum. Westlich des Gewerbegebietes liegt der Schwerverkehrsanteil mit
nur noch 4 % deutlich unter dem Durchschnitt. Der Schwerverkehrsanteil auf der B 17
liegt nach Angabe des Verkehrsgutachtens mit 8 bzw. 8,5 % wesentlich unter den
Durchschnittswerten fur Autobahnen (23 %) und Bundesstral3en (16 %) in Bayern.

Schall

Das Plangebiet sowie die in Kleinaitingen und Graben gelegenen Wohnnutzungen un-
terliegen Belastungen durch Larmimmissionen aus dem Flug-, Bahn- und Strafl3enver-
kehr. Insbesondere der militarische Flugplatz Lechfeld zeigt hier Auswirkungen. Nach
den Darstellungen des Regionalplans ist das Planareal in der LA&rmzone Ci von 64
dB(A) bis 67 dB(A) und in der Larmzone Ca von 62 dB(A) bis 64 dB(A) ausgesetzt. Die
Immissionsrichtwerte fir Wohnnutzungen werden dort Gberschritten.

In einem Schallgutachten der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (vgl. Anlage 2)
wurden die bestehenden Gewerbelarmimmissionen auf relevanten Flachen in
Kleinaitingen und Graben beurteilt. Demnach werden derzeit an allen Immissionspunk-
ten die gesetzlichen Orientierungswerte - zum Teil deutlich - unterschritten.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Larmbelastungen aus.

Tiere und Pflanzen

Die Angaben zur Pflanzen- und Tierwelt im Untersuchungsgebiet und dessen Umge-
bung wurden der Biotopkartierung Bayern, der Artenschutzkartierung Bayern und dem

darauf aufbauenden Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Augsburg entnommen. Zusatzlich wurde zur Beurteilung der Fauna des Plangebietes
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in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) ergdnzend eine Potenzial-
abschatzung der faunistischen Lebensraume (Jestaedt+Partner, 2010; Anlage 4) er-
stellt. AuRerdem wurde ein Gutachten zur Einschatzung der Bedeutung der Feldflur fur
Wiesenbruter erstellt (Stickroth, 2008; Anlage 3).

Das Plangebiet liegt im Schwerpunktgebiet "Flachgriindige Schotterbéden auf spét-
und postglazialen Ablagerungen im Lechtal (Lechfeld)" des ABSP. Daruber hinaus ist
der Planungsraum Teil des grofiflachigen BayernNetzNatur-Projektgebietes "Lebens-
raum Lechtal". Die Biotopkartierung Bayern fiihrt keine Flachen innerhalb oder in der
naheren Umgebung des Plangebiets.

Das ABSP verzeichnet 1993 nordéstlich des Planungsgebietes in einem ABSP-Punkt
drei Brutpaare (BP) des Kiebitzes (ABSP-Nr. A 338) auf Wiesenbrtterflachen. Im Sud-
osten wiederum wurden 1993 zwei Brutpaare des Flussregenpfeifers (ABSP-Nr. A 168)
auf den Abbaustellen mit Mager- und Trockenvegetation gemeldet. Der Fundpunkt und
die ABSP-Flache der Abbaustellen besitzen eine regionale Bedeutsamkeit als Lebens-
raum. Auf der als ABSP-Flache (ABSP-Nr. A 134) vollstandig erfassten Kiesgrube
konnten bei der Brutvogelkartierung 1996 Flussregenpfeifer (1 BP), Uferschwalbe (5
BP), Dorngrasmucke (2 BP), Schafstelze (1 BP) und Rebhuhn (3 BP) nachgewiesen
werden. Flussregenpfeifer, Kiebitz und Uferschwalbe sind tiber die Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) streng geschiitzt. Das Rebhuhn findet sich in den Roten
Listen Bayerns und Deutschlands in der Kategorie 2, ist also stark geféhrdet. Die
Dorngrasmucke, der Flussregenpfeifer, der Kiebitz, das Rebhuhn und die Schafstelze
werden im ABSP (1999) als landkreisbedeutsame Vogelarten gefihrt.

Die Artenschutzkartierung (ASK) enthalt fir die bereits benannte Kiesgrube ca. 300 m
suidwestlich des Planungsgebiets Nachweise von Dorngrasmiicke, Flussregenpfeifer,
Krickente, Neunttter, Rebhuhn Schafstelze und Uferschwalbe aus dem Jahr 1997
(Ausn.: Krickente 1996). Auf der Flache der Kiesgrube sind ferner Vorkommen des
Nachtigall-Grashipfers und des Gemeinen Grashtipfers aus dem Jahr 1996 bekannt.
An der Stelle des ABSP-Punktes A 168 existiert auch ein ASK-Punkt (Nr. 7831-0168),
demzufolge dort 1993 Flussregenpfeifer gesichtet wurden. Ebenso wird der im ABSP
im Nordosten des Planungsgebietes erwahnte Fund des Kiebitzes im ASK unter der
Nr. 7731-0338 nachvollzogen.
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Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH etc.) befinden sich weder im Untersuchungsgebiet,
noch im naheren Umkreis.

Tiere
Bestand

Im Plangebiet selbst sind nach der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Augsburg keine Nachweise geféahrdeter Arten bekannt. Zur Fauna wurde im Januar
2010 eine Potenzialabschatzung der faunistischen Lebensraume erstellt, die die Be-
deutung des Plangebiets flr die Vogelwelt, fir Saugetiere, Amphibien, Reptilien und
Wirbellose zum Gegenstand hat (Jestaedt+Partner, 2010; Anlage 4).

Hinsichtlich der Avifauna kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass im Planungsareal
Amsel, Feldlerche und Goldammer als sichere und Bachstelze, Schafstelze und
Moénchsgrasmiicke als potenzielle Brutvégel zu betrachten sind. Die Arten sind Uber
die Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzt, strengem Schutz unterliegt keine der
genannten Arten.

Als Vertreter der Sdugetiere bestehen fiir Rehe und Feldhasen gesicherte Nachweise.
Das Reh nutzt den Planungsraum nur zur Nahrungssuche. Beim immerhin landkreis-
bedeutsamen Feldhasen kann eine Nutzung als Fortpflanzungsstétte nicht ausge-
schlossen werden.

Nach Angabe der Potenzialeinschatzung ist mit Vorkommen von Amphibien und Repti-
lien im Planungsraum nicht zu rechnen. Das nachste amphibische Vorkommen (hier:
Erdkréte) liegt in ca. 4,5 km Entfernung, dstlich von Oberottmarshausen. Laut Gutach-
ten ist bei dieser Distanz eine Nutzung des Untersuchungsgebietes als Teil eines Kor-
ridors fuir Wanderbewegungen zu den fir mehrere Arten als Laichgewasser geeigneten
Kiesgruben nicht ganzlich ausgeschlossen.

Fur die Wirbellosen sind im Planungsgebiet keine genauen Artenvorkommen bekannt.
Grundsatzlich besitzen die Saumflachen entlang der Via Claudia jedoch ein ausrei-
chendes naturschutzfachliches Potenzial fur das Einstellen von standortlichen Tieren
und Pflanzen der Magerrasenlebensraume.

Fir die Landwirtschaftsflachen im Norden und Osten des benachbarten Kiefernwéald-
chens wurde ein Gutachten hinsichtlich der Vorkommen von Wiesenbriitern erstellt
(Stickroth, 2008; Anlage 3). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Unter-
suchungsgebiet fur Wiesenbriter im engeren Sinne keine Bedeutung besitzt. Keine der
Arten kommt hier aktuell vor. Als einzige Art britete hier friher der Brachvogel, der je-
doch schon lange ausgestorben ist. Auch Wiesenbriter im weiteren Sinne kommen im
Planungsgebiet nicht vor. In der Region sind Braunkehlchen und Wiesenpieper seltene
und unregelmafige Brutvogel, fur deren Auftreten nérdlich und 6stlich des Kiefern-
waldchens jedoch jegliche Strukturen (Niedermoor, Feuchtwiese, Sdume, Grében, Ge-
blsche) fehlen.

Grundsatzlich besitzt die Region um das Kiefernwaldchen laut Gutachten durchaus ei-
ne gewisse Bedeutung fir naturschutzrelevante Arten der offenen Feldflur wie
Grauammer, Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel. Die Vorkommensgebiete konzentrieren
sich jedoch weiter nérdlich (nérdlich der A 30 bzw. Kleinaitingen: Kiebitz, Grauammer)
oder weiter westlich (Via Claudia). Im Norden und Osten des Kiefernwaldchens gibt es
jedoch auch von diesen Arten keine Nachweise. Auch hier nimmt der Gutachter an,
dass es im Gebiet an geeigneten Lebensraumstrukturen fehlt: auch Arten wie das
Rebhuhn brauchen extensiv oder ungenutzte Habitatbereiche (Sdume, Brachen) fur
Brut und Nahrungssuche sowie Gebilische oder Hecken als Unterschlupf vor Feinden.
Die Grauammer bendtigt letztere als Singwarten.

In einem ornithologischen Gutachten (Stickroth, 2008) zum Kiefernwaldchen siddstlich
des Planungsgebiets werden 22 Wald- und Gehdlzvogelarten dokumentiert. Sie sind in
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der naheren Umgebung nachgewiesen und als potenzielle Brutvégel anzusehen. Zwei
Brutvogelarten wurden sicher nachgewiesen (eine Drosselart, eine Kleinvogelart) und
fur 8 bis 15 Arten ist nach Einschatzung des Gutachters deren Briten plausibel oder
wabhrscheinlich. Keine der 22 Wald- und Gehdlzvogelarten steht in der Roten Liste
Bayerns. Insgesamt wird das Kiefernwaldchen, im Vergleich zu anderen Kiefernwal-
dern, als kein artenreiches Bruthabitat fir Vogel eingeschatzt. Somit hat das Waldchen
keine besondere naturschutzfachliche Bedeutung als Bruthabitat fir die Vogelwelt.

Zusammenfassend kann fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. L 25 nur eine ge-
ringe naturschutzfachliche Bedeutung fur Tiere festgehalten werden. Immerhin bewirkt
die Anbauvielfalt aufgrund der vielen schmalen Flurstiicke eine entsprechende Struk-
turvielfalt der landwirtschaftlichen Flachen und demzufolge eine grundsatzliche Eig-
nung fur Offenlandbriter wie z.B. Feldlerche und Goldammer. Der mit kleinflachigen
Feldhecken bestandene Feldsaum entlang der Via Claudia besitzt eine mittlere natur-
schutzfachliche Wertigkeit, da er grundsatzlich geeignete Strukturen u.a. als Lebens-
raum fur Wirbellose aufweist.

Vorbelastung

Als Vorbelastung beziglich einer Eignung des Plangebietes als Lebensraum fiir Tierar-
ten ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen anzusehen. Weitere be-
deutende Vorbelastungen sind die Verkehrsimmissionen (Larm und Schadstoffe), visu-
elle Beunruhigungen sowie Zerschneidungseffekte aufgrund der anliegenden Kreis-
stralRe A 30.

Fur den Artenaustausch stellen v.a. die umgebenden Strafl3en erhebliche Hindernisse
dar.

Pflanzen
Bestand

Die potentiell natirliche Vegetation im Plangebiet ist der Fingerkraut-Kiefern-
Eichenwald. Das Plangebiet wird gegemwartig fast ausschliel3lich intensiv ackerbaulich
genutzt. Nur auf einem Streifen entlang der Westgrenze des Plangebietes im Bereich
der "Via Claudia" existiert noch ein mit kleinflachigen Feldhecken sporadisch bestan-
dener Feldsaum (ca. 0,46 ha). Innerhalb der Saumflache werden Relikte der standortli-
chen Kalkmagerrasen, wie sie entlang der Bahnlinie im Osten vorkommen, vermutet.
Insgesamt ist das Plangebiet, insbesondere auf den Ackerflachen, stark anthropogen
gepragt und weist nur eine geringe Strukturvielfalt auf. Vorkommen von gefahrdeten,
geschuitzten oder landkreisbedeutsamen Pflanzenarten oder geschiitzten Biotopen
sind fur das Planungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Das Kiefernwaldchen sudostlich des Plangebietes wird im Waldfunktionsplan als loka-
ler Klimaschutzwald und als Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop und fur das
Landschaftsbild gewertet. Dies lasst sich auf die isolierte Lage des Waldchens zuriick-
fuhren. Die nachsten gréReren Gehdlzstrukturen finden sich in etwa 700 m Entfernung
an einer aufgelassenen Kiesgrube westlich des Plangebietes sowie in ca. 600 m Ab-
stand im Nordwesten auf Flur der Gemeinde Kleinaitingen. Ausgedehntere Waldfl&-
chen befinden sich im Bereich der Lechaue ca. 2 km 6stlich des Plangebietes.

Vorbelastung

Grundsatzlich wirkt sich die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im Plan-
gebiet negativ auf die Vegetationsansiedlung aus. Lebensrdume fir eine bedingt na-
turnahe Pflanzenwelt stehen nur auf der Flache des Feldsaumes zur Verfigung, wobei
auch diese einer Nutzung unterliegt, jedoch nicht einer so intensiven wie die Ackerfla-
chen. Aufgrund der geringen Breite der Saumstreifen ist von einer Eutrophierungs- und
Pestizidbelastung ist auf den Flachen auszugehen. Der Artenaustausch ist in allen
Richtungen durch die Landwirtschaftsnutzung und die ausgeraumte Feldflur stark ein-
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geschrankt. Ferner kommt es durch die Stral3e A 30 im Norden des Plangebietes zu
einem Eintrag von Schadstoffen.

Bewertung

Eine Bewertung der beiden im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungsstruk-
turen fUr den Arten- und Biotopschutz in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung in Bayern "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU, 2003) bie-
tet nachfolgende Tabelle.

Tabelle 2 Bewertung der Biotoptypen fir den Arten- und Biotopschutz
Biotop- und Nutzungstypen Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz
Ackerflache gering (Kategorie 1)

Saumflache an der Via Claudia | mittel (Kategorie II)

Boden und Wasser
Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf einer fast ebenen Schotterflur in der Lech-
Niederterrasse zwischen Augsburg und Landsberg am Lech. Die Geldandeneigung ist
sehr gering und féllt nach Norden leicht ab. Das Areal liegt im Schnitt auf einer Hohe
von ca. 544 m tber NN. Die Dynamik des Lechs hatte hier urspriinglich ein wechsel-
haftes Mikrorelief geschaffen, das allerdings durch die landwirtschaftliche Nutzung be-
reits stark nivelliert wurde.

Die heutige Landschaft der Lech-Wertach-Ebene ist gepragt durch die Ablagerungen
des Quartars. Durch eiszeitliche Aufschittungen entstanden méchtig tberhéhte Gefal-
le, welche der Lech nach der Eiszeit durch betrachtliche Erosionsarbeit wieder ausge-
glichen hat. Dabei entstanden acht nacheiszeitliche Terrassen, die die stufenweise
Tieferlegung des Flussbettes bis zu seiner heutigen Talaue belegen.

Zum Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten und abfalltechnischer Prifbericht er-
stellt (bgm Baugrundberatung, 2009), in dem der Aufbau des Untergrundes bis in Tie-
fen von etwa 7 m unter Gelandeoberkante (GOK) beschrieben wird. Demnach hat sich
im Untersuchungsgebiet im Mittel ein rd. 0,3 m méchtiger humoser Oberboden ausge-
bildet. Die unterlagernden Kiese enthalten zum Teil bis etwa 0,5 m unter GOK humose
Oberbodenanteile. In der zweiten Schicht der Terrassenkiese wurde ausschlie3lich
Kies mit sandigen, steinigen und schluffigen Nebengemengeanteilen angetroffen. Es
handelt sich dem Gutachten zufolge um sogenannte Niederterrassen des Lech. Das
Material ist intermittierend abgestuft (es fehlt das Sandkorn) und stark gerundet. Die
Feinkornanteil variieren zwischen rd. 1 % und in den oberen etwas verlehmten Kiesla-
gen bis rd. 10 % (bis etwa 1 m Tiefe). Das GrofRtkorn besitzt Durchmesser von ca. 300
mm. Der rollige Kies lasst sich nur begrenzt frei boschen. Bei Anlage der Schurfgruben
rutschte das Material immer wieder nach, da das Material in Teilbereichen praktisch ei-
nen unverzahnten Einkorn-Kies darstellt. Die Lagerungsdichte der Kiese ist gemafR den
durchgefuihrten schweren Rammsondierungen als Uberwiegend mitteldicht bis dicht bis
sehr dicht einzustufen. Aus dem Verlauf der Sondierdiagramme lassen sich die einzel-
nen Schittphasen der Kiese und die damit verbundenen Schwankungen der Korngro-
Be und Lagerungsdichte am Wechsel hoher und niedriger Schlagzahlbereiche erken-
nen.

Als Bodentyp gibt der Landschaftsplan der Gemeinde Graben im Plangebiet
flachgriindige Ackerpararendzinen an.
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Die Oberflache des gesamten Plangebietes ist bis auf die A 30 unversiegelt.

Vorbelastung

Fur das Plangebiet konnten bei den Aufschlussarbeiten zum Gutachten keine Auffill-
bdden oder Hinweise auf Altlasten festgestellt werden.

Durch die intensive Bewirtschaftung ist der Boden stark anthropogen gepragt.

Der militarische Flugplatz Lechfeld und seine Umgebung unterlagen vor allem 1944
Luftangriffen durch die Alliierten. Mit einer potenziellen Kampfmittelbelastung des
Plangebiets ist daher zu rechnen.

Bewertung

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung kénnen die natirlichen Bodenfunktionen als
nachrangig bezeichnet werden. Der Landschaftsplan gibt fur die flachgriindige
Ackerpararendzina eine junge Entwicklungsstufe mit einer geringen Bonitét und einem
geringen Rickhaltevermdgen an. Daher ist auch die Nutzungsfunktion des Bodens als
untergeordnet zu bezeichnen.

Wasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet, so dass sich die nachfolgen-
den Ausfiihrungen ausschlieRlich auf das Grundwasser beziehen.

Nach Angaben des Baugrundgutachtens (bgm Baugrundberatung, 2009) wurde in bis
zu 7,3 m Tiefe weder Grund- noch Schichtwasser angetroffen. GemaR Sekundardaten
tritt Grundwasser in Tiefen zwischen 4 und 10 m unter GOK auf. Der mittlere Grund-
wasserspiegel liegt dementsprechend bei 535,66 m U.NN, wahrend der maximale
Grundwasserstand in den Jahren 1974 bis 2008 mit 538,92 m U.NN ermittelt wurde.

Die Oberflache des gesamten Plangebietes ist bis auf die A 30 unversiegelt. Ansons-
ten bedingt der hohe Kiesanteil des Untergrundes einen &ufRerst durchlédssigen Boden,
so dass eine hohe Versickerungsrate von Niederschlagswasser angenommen werden
kann. Dies hat eine hohe Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich der Grundwasser-
neubildung zur Folge.

Diese Versickerungsfahigkeit lasst jedoch den Untergrund entsprechend empfindlich
gegen Schadstoffeintrage werden.

Weitere Schutzguter

Klima / Luft

Der Planungsumgriff gehdrt klimatisch zur "Donau-lller-Lech-Platte". Der mildernde
Einfluss von Donau und Lech verursacht relativ warme und trockene Verhéltnisse. Die
mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt 750 bis 800 mm, die mittlere Lufttempera-
tur 7 bis 8 T. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das offene Gelande stellt als solches ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Es befinden
sich allerdings aufgrund der geringen Gelandeneigung keine bekannten Luftleitbahnen
oder Kaltluftstrome im Bereich des Plangebietes. Auch das benachbarte Kiefernwald-
chen durfte sich allenfalls kleinrAumig auf das Lokalklima auswirken. Allerdings wird im
Waldfunktionsplan der Bestand als lokaler Klimaschutzwald gewertet.

Das Plangebiet ist Teil der groRraumig ausgeraumten Feldflur und dementsprechend
gut durchluftet. Vom Plangebiet selbst gehen derzeit gehen keine Schadstoffemissio-
nen aus. Es kann mit Ausnahme des Bereiches an der A 30 als lufthygienisch und lo-
kalklimatisch unbelastet bezeichnet werden.

Landschaft
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Der Untersuchungsraum befindet sich im Naturraum der Lech-Niederterrassen, einer
heute weitgehend ausgerdumten und entsprechend strukturarmen Landschaft. Das
Landschaftsbild ist durch eiszeitliche Vorgange sowie die kulturhistorisch bedingte Nut-
zungsintensitat der Landschaft gepragt. Die Béden der Niederterrasse unterliegen ei-
ner sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgeraumtes und bisweilen mono-
tones Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsbildasthetisch beeintrachti-
gend wirkt.

Dementsprechend ist das Plangebiet aufgrund der zusatzlich ebenen Landschaft nach
Norden, Westen und Siden weitgehend gut einsehbar. Im Osten wird das Plangebiet
durch die bereits bestehenden Gewerbeflachen in Kleinaitingen und Graben gepragt.
Nach Norden, in Richtung der Ortslage Kleinaitingen, bestehen aufgrund vorhandener
Geholzstrukturen auf Kleinaitinger Flur nur teilweise Sichtbeziehungen. Im Norden be-
finden sich direkt anschliel3end einige Gehdlzpflanzungen an der A 30, die jedoch auf-
grund ihrer Kleinflachigkeit nur eine untergeordnete Wirkung haben.

Das dem Plangebiet im Osten anschliel3ende Kiefernwaldchen ist ein weithin sichtba-
rer und entsprechend bedeutsamer Strukturgeber fir das Landschaftsbild. Im Wald-
funktionsplan wird das Kiefernwéldchen demnach auch als Wald mit besonderer Be-
deutung fur das Landschaftsbild gewertet. Aufgrund der Topografie ist der
Gehdlzbestand daruber hinaus weithin sichtbar und hat in der offenen Ebene eine
deutliche Wirkung auf das Landschaftsbild.

Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund der Lage des Plangebiets auf der Niederterrasse des Lechs sind Vorkommen
von vor- und friihgeschichtlichen Befunden und Funden grundsatzlich anzunehmen.

Die RomerstralRe "Via Claudia" verlauft entlang der westlichen Gebietsgrenze und liegt
etwa mit der halben Breite im Plangebiet. Sie wird beim Landesamtes fiur Denkmalpfle-
ge (BayLfD) als Bodendenkmal gefthrt.

Nach Angaben des BayLfD wurde in einem Bereich von ca. 80-130 m vom stidlich ge-
legenen Feldweg entfernt und bis ca. 50 m Entfernung zur Via Claudia Befunde freige-
legt, bei denen es sich ebenfalls um Bodendenkmaler handelt. Die wenigen schmalen
Schnitte lassen nach Aussage des BayLfD keine Aussage zum tatsachlichen Umfang
und zu den Grenzen des Bodendenkmals zu. Es werden aber noch mehr Befunde
vermutet. Im noérdlichen Teil des Planungsgebietes gibt es derzeit keine Hinweise auf
Bodendenkmaler.

Der suidwestliche Bereich des Plangebiets wird von einer 110 kV-Freileitung der LEW
(Schutzzone beiderseits 25 m) gequert.

Sonstige wertgebende Sachguter von Uberdrtlicher Bedeutung im Sinne des UVPG be-
finden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Wechselwirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter auch die Wechselwirkungen abgehandelt. Die Untersuchung
der Wechselwirkungen wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt.

Bei der Beschreibung von dkosystemaren Wechselwirkungen ist grundsétzlich davon
auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungen bereits Informationen tber
die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen bein-
halten. Somit werden Uber die schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt indirekt
Okosystemare Wechselwirkungen miterfasst.

Im Plangebiet bestehen keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zuséatzlich
zu den in der Analyse der einzelnen Schutzgiter bearbeiteten Projektwirkungen.

Biologische Vielfalt
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Die Biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, umfasst neben der Vielfalt der Ar-
ten auch die genetische und 6kosystemare Vielfalt. Mit dem Schutz und der Erhaltung
der Biodiversitat wird gleichzeitig das Uberlebensprinzip der Natur gesichert. Durch ei-
ne grof3e Vielfalt der Arten und Lebensgemeinschaften ist es der Natur moglich, sich
an wandelnde Umweltbedingungen anzupassen.

Die Realisierung des Bebauungsplans vollzieht sich auf anthropogen beeinflussten und
regelmanig bewirtschafteten Ackerflachen. Die Okosystemvielfalt ist somit als gering
anzunehmen.

In Bezug auf die genetische Vielfalt ist fir das Plangebiet aufgrund der im Allgemeinen
ungunstigen Habitatverhaltnisse und damit anzunehmender geringer Individuen- und
Artenzahlen eine untergeordnete Bedeutung abzuleiten. Der Genaustausch wird ge-
ringflgig durch die in dstlicher Richtung bestehende Gewerbebebauung, jedoch we-
sentlich nachhaltiger durch fehlende Trittsteinbiotope in der Umgebung erschwert. Wei-
terhin stellen die Stral3en A 30 und B 17 sowie die Bahnlinie Hindernisse dar.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihr ~ ung der Planung

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Planungsvorhabens auf
die Umwelt in Form einer vergleichenden Betrachtung der Bestandssituation und der
Planungssituation beschrieben.

Mensch und seine Gesundheit

Nutzungen

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches Gewerbegebiete mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 fest und ermdglicht somit die Ansiedlung von klassischen
Gewerbebetrieben mit einer intensiven Nutzung und den damit verbundenen Emissio-
nen. Fur die Ansiedlung werden ca. 16,7 ha Landwirtschaftsflachen aus der Nutzung
genommen. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden bewirtschafteten Flachen ist
nicht anzunehmen, da deren ErschlieBung durch die Wirtschaftswege im Bereich der
Via Claudia gesichert wird und im Siden und Westen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit einer Breite von mindestens 10 m als Pufferstreifen fest-
gesetzt sind. Eine nennenswerte Verschattung der umgebenden Felder durch die ent-
stehenden Gebéaude ist nicht gegeben. Mit dem benachbarten Logistikzentrum auf Flur
der Gemeinde Kleinaitingen und der weiteren Logistikfirma sowie der Bio-
Erdgasanlage im Norden der Gemeinde Graben bildet das neue Baugebiet eine ge-
schlossene Einheit von Gewerbebetrieben, welche durch die vorhandenen Stralien

B 17 im Osten und der A 30 im Norden des Plangebietes gut erschlossen werden kon-
nen. Insgesamt werden voraussichtlich ca. 250 neue Arbeitsplatze entstehen.

Verkehr

Laut Verkehrsgutachten (vgl. Anlage 1) erzeugt das geplante Gewerbegebiet im End-
ausbau im Jahr 2025 ein tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 400 Fahrten im Pkw-
Verkehr und ca. 420 Fahrten im Lkw-Verkehr. Mit der Prognose fir die allgemeine Ver-
kehrsveréanderung, der Prognose zu den Veranderungen im Verkehrsaufkommen der
heute vorhandenen Betriebe (Spedition Girr, Bio-Erdgasanlage, Aldi-Verteilzentrum)
und der Prognose fiir das noch geplante Gewerbegebiet L 24 verandert sich die Ver-
kehrsbelastung auf der KreisstraRe A 30 Ostlich des Gewerbegebietes von heute (Zah-
lung 2005) ca. 6.500 Kfz/Tag auf kunftig ca. 9.800 Kfz/Tag und zwischen dem beste-
henden Kreisverkehr und der neuen Zufahrt zum Gewerbegebiet L 25 von heute ca.
6.100 Kfz/Tag auf kiinftig 6.900 Kfz/Tag. Daraus ergibt sich fir das Stral3ennetz, dass
der Querschnitt der KreisstraRe A 30 mit einer Fahrbahn pro Richtung auch fir die zu-
kunftige Prognosebelastung grundsatzlich ausreichend ist. Die geplante Einmindung
West wie auch der bestehende Kreisverkehr sind zum Prognosezeitraum 2025 ausrei-
chend leistungsfahig. Dies gilt ebenso fur die beiden Knotenpunkte im Endausbau der
Gewerbegebiete sidlich der A 30 (Gebiet L 24 ist vollstandig ausgebaut). Es entstehen
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in keiner Zufahrt unzumutbare Wartezeiten. Ferner ist der heute vorhandene Kreisver-
kehr auch dann ausreichend leistungsfahig, wenn die Zufahrt West zum Gebiet L 25
nicht vorhanden ist. Aus verkehrlicher Sicht ist die Realisierung des geplanten Gewer-
begebietes L 25 "Via Claudia”, laut Verkehrsgutachter, daher unproblematisch.

Schall

Das Plangebiet ruft durch seine Nutzung als Gewerbegebiet eine gewisse Larment-
wicklung durch Verkehrs- und Gewerbelarm hervor.

Das Plangebiet selbst wiederum ist den Verkehrslarmemissionen der umgebenden
straf3en- bzw. schienengebundenen Verkehrswege und des siidostlich gelegenen Mili-
tarflugplatzes Lagerlechfeld sowie Larmemissionen der angrenzenden Gewerbebetrie-
be ausgesetzt.

Verkehrslarm und Gewerbelarm waren insofern Gegenstand einer schalltechnischen
Untersuchung der Firma BEKON Larmschutz & Akustik GmbH. Nahere Angaben hier-
zu kénnen Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. der Be-
grindung "Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermei-
dung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen“ sowie Anlage 2 entnom-
men werden.

Tiere und Pflanzen

Flachenbeseitigung und -inanspruchnahme

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Uberbauung von ca. 16,7 ha bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen mit einer nachrangigen Bedeutung
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Die Ackerflachen des Plangebietes besitzen aufgrund der intensiven Nutzung keine na-
turschutzfachliche Bedeutung fir die Pflanzenwelt und haben lediglich als Nahrungs-
habitat eine untergeordnete Bedeutung fir Tierarten. Die nachweislich im Plangebiet
britenden Offenlandarten Feldlerche und Goldammer verlieren durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zwar Brutméglichkeiten, besitzen aber im landwirtschaftlichen
Umfeld des Plangebietes weiterhin gro3flachig Ausweichlebensraume. Die Amsel bri-
tet als Halboffenland- bzw. Waldart eher in den Feldgehdlzen im Feldsaum an der Via
Claudia. Da diese von den Planungen nicht betroffen sind, ist die Brutmaéglichkeit wei-
terhin gegeben.

Hinsichtlich der Vogelwelt kommt es, wie das avifaunistische Gutachten belegt (Stick-
roth, 2008), auf den betroffenen Landwirtschaftsflachen zu keinem Verlust von
Wiesenbriterlebensrdumen. Wiesenbrterarten im engeren (geman Artikel 13d Absatz
3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes: Grol3er Brachvogel, Uferschnepfe und Rot-
schenkel) als auch weiteren Sinne (Bekassine, Wachtelkdnig, Braunkehlchen, Wiesen-
pieper, Grauammer und Kiebitz) konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.
Des Weiteren sind im Plangebiet keine Brutvorkommen der Ackerlandbewohner Reb-
huhn und Kiebitz bekannt (Jestaedt+Partner, 2010). Mit der Uberbauung der Ackerfla-
chen geht also keine erhebliche Beeintrachtigung von Wiesenbritern und stark gefahr-
deten Vogelarten der offenen Feldflur einher.

Der im Westen des Plangebietes gelegene Saum (ca. 0,46 ha) mit einer mittleren Be-
deutung fur Tiere und Pflanzen wird durch die Neuanlage eines 10 bis 25 m breiten
Krautsaumes entlang der westlichen Gewerbegebietsgrenze sowie im Siidosten den
Planungsraums gesichert und weiterentwickelt. Fir den Krautsaum wird autochthones
Schnitt- bzw. Saatgut verwendet. Durch die Lage an der angrenzenden Feldflur kdnnen
so zusatzliche Nahrungs- und Ruckzugsraume fur die Arten der offenen Feldflur ent-
stehen. Fir einige Vogelarten kénnen sich dartiber hinaus Brutméglichkeiten ergeben.
Die Eingrinung innerhalb der Baugebiete erfolgt mit landschafts- und standortgerech-
ten Baumen und Strauchern. Sie erhéhen langfristig das Angebot an Einstanden fur
Greife und Eulen und Singwarten fur Singvogel. Dazu kénnen auch die vorgesehenen
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Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafl3e und im Bereich von Pkw-
Stellplatzen beitragen.

Als Ausgleich zu den vorhabenbedingten Eingriffen werden auf ca. 2,0 ha innerhalb
des Plangebietes und auf weiteren ca. 3,7 ha aul3erhalb des Plangebietes Kompensa-
tionsmafRnahmen durchgefihrt. Im Areal des Bebauungsplans sind zwei Ausgleichsfla-
chen im Norden (A1) sowie im Westen und Stden (A2) des Plangebietes festgesetzt.
Zur Wiederausdehnung der friiher grof3flachig vorkommenden Magerrasen werden auf
der Ausgleichsflache entlang der A 30 im Norden fir den Naturraum typische Kalkma-
gerrasen entwickelt. Auf der Ausgleichsflache A2 soll die derzeitige Vegetation an der
Via Claudia fortgesetzt werden. Hier werden auf ca. 30 % der Flache Feldgeholze und
Feldhecken mit einem Baumanteil von 10 % aus autochthonen Gehdlzen gepflanzt.
Auf den Gbrigen Flachen werden Krautsaume aus autochthonen Wildpflanzen bzw.
Wildgrasern entwickelt.

Analog werden die ,Flachen fur das Anpflanzen von B&aumen, Struchern und sonsti-
gen Bepflanzungen®, die sich innerhalb der Bauflachen befinden, geméal den Sat-
zungsbestimmungen aber nicht eingezaunt werden dirfen, bepflanzt.

Gesetzlich geschitzte Einzelobjekte und Flachen sind von dem Vorhaben nicht betrof-
fen.

Zerschneidung, Beeintrachtigung benachbarter Biotopflachen

Derzeit begrenzen Straf3en und Feldwege das Plangebiet auf allen vier Seiten, die

A 30 im Norden, einem Feldweg im Osten und Stden sowie der Via Claudia im Wes-
ten. AuRerdem wird das Planungsareal durch eine Hochspannungsleitung gequert.
Durch den geplanten Gewerbestandort werden die vorhandenen landwirtschaftlichen
Offenlandflachen zwar verkleinert, aber eine zusatzliche Zerschneidung von Funkti-
onsbeziehungen findet nicht statt. Die Einzaunung des Planungsgebietes erfolgt zu-
dem in Form eines sockellosen Zaunes, der durch ausreichend Durchschlipfe die Ein-
und Auswanderung der Feldarten ermdglicht und somit die Durchgangigkeit des Areals
grundsatzlich gewahrleistet.

Entlang der Westgrenze des Gewerbegebietes wird die bereits bestehende Vegetation
der Via Claudia mit Krautsdaumen und Feldgehélzen mit einer Mindestbreite von ca.

25 m fortgefuihrt. Dadurch wird der Biotopverbund entlang der Romerstral3e "Via Clau-
dia" gestarkt. Negative Auswirkungen kinstlicher Lichtquellen kénnen durch die strikte
Ausrichtung der Lichtkegel auf den auszuleuchtenden Bereich, die Begrenzung der Be-
triebsdauer auf die absolut notwendige Zeit und die Verwendung von asymmetrischen
Flutern mit NAV-Bestlickung (Natrium-Nieder/Hochdrucklampen) auf ein unerhebliches
Minimum reduziert werden. Aufgrund der Gebaudehéhen von max. 14,5 m und einem
Mindest-Abstand von ca. 10 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze ist eine teilweise
Verschattung am Westrand des Kiefernwéldchens nicht auszuschliel3en. Dabei sind
jedoch lediglich ein eutropher Grassaum und einige Baume des Kiefernwaldes betrof-
fen. Ein ausgepragter Waldsaum ist nicht vorhanden.

Artenschutz

Im Folgenden werden die gesetzlichen Artenschutzbestimmungen des Bundes, die
durch den Bebauungsplanentwurf berthrt werden kénnen, abgehandelt.

Hierzu ist zu beachten, dass gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 des neuen Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG 2010) fur besonders geschiitzte Arten die Verbote des Ab-
satzes 1 des § 44 BNatSchG nicht gelten. Entsprechend den "Hinweisen zur Aufstel-
lung der naturschutzfachlichen Angaben zu speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)" der Obersten Baubehétrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Fas-
sung mit Stand 12/2007) hat "die Eingriffsregelung als naturschutzrechtliche Auffang-
regelung mit ihrer Eingriffsdefinition und Folgenbewéltigungskaskade einen umfassen-
den Ansatz, der auch den Artenschutz insgesamt und damit auch diese Arten als Teil
des Naturhaushaltes erfasst (§ 14 Abs.1i.V.m. 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG)." So wird
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der Eingriff in den Lebensraum der besonders geschutzten Arten (siehe oben) dement-
sprechend Uber die erhéhte Wertigkeit des betroffenen Lebensraums (Saumflachen)
und in der Folge des erhdhten Kompensationsfaktors ausgeglichen.

Fir die nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind beziiglich der artenschutzrechtlichen Regelungen der
8§ 44 ff. somit nur die europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie relevant.

Da im Plangebiet keine Tier- oder Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH- Richtli-
nie geschitzt sind, bekannt sind, sind hierzu artenschutzrechtliche Belange nicht ge-
sondert zu beachten.

Hinsichtlich der Betroffenheit européischer Vogelarten wurden fiir das Plangebiet eine
faunistische Potenzialeinschatzung erstellt und zwei avifaunistische Gutachten (vgl.
Anlage 4) fur die dstlich gelegenen Flachen hinzugezogen. Laut den Gutachtern konn-
te keine eigenstandige Wiesenbriterpopulation in den Offenlandflachen des Plangebie-
tes festgestellt werden. Auf den Feldfluren und dem angrenzenden Feldsaum wurden
lediglich drei Arten als sichere Brutvogel nachgewiesen, die samtlich keinem strengen
Schutz unterliegen. Fir weitere drei Arten ist deren Bruten plausibel oder wahrschein-
lich.

Gemal den "Hinweisen" der Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (2007) gelten bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben beziiglich der Europaischen Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

- 844 Abs. 1 Nr. 1: Es ist verboten wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

- 8§44 Abs. 1 Nr. 3: Es ist verboten Fortpflanzungsstatten- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

- Nach 8 44 Abs. 5 liegt abweichend davon ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Stoérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

- 844 Abs. 1 Nr. 2: Es ist verboten wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten
und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche St6-
rung liegt vor wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert.

- Nach § 44 Abs. 5 liegt abweichend davon ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Bezlglich der sicheren und potenziellen Brutvogelarten im Plangebiet sind Bruten nur
von der Feldlerche, der Goldammer und der Schafstelze zu erwarten. Aufgrund der ge-
ringen Anzahl betroffener Fortpflanzungs- bzw. Ruhestéatten sowie den weiterhin grof3-
flachig vorhandenen Landwirtschaftsflachen im Umfeld des Plangebietes kann deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang mit Sicherheit gewahrt werden.

Hinsichtlich des Schadigungsverbotes von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten kann
ebenfalls mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die nachgewiesenen und
potentiellen Vogelarten auf die im Umfeld vorhandenen Ackerflachen in den Gemein-
degebieten Graben und Kleinaitingen ausweichen kdnnen. Der Verbotstatbestand der
erheblichen Stérung wéahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit mit einer damit
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6.4.2.3

einhergehenden resultierenden Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen im Sinne des 8§ 44 BNatSchG kann also ausgeschlossen werden.

Zudem sind im Suden des Plangebietes auf ca. 2,0 ha Krautsdaume, Feldgehélze und
Feldhecken festgesetzt, die als Ersatzlebensraum fiir Végel des Offenlandes und der
Geholze dienen konnen. Zusammenfassend sind demnach fir die im Plangebiet nach-
gewiesenen europaischen Vogelarten keine der Verbotstatbestéande hinsichtlich der ar-
tenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG erfiillt.

Boden und Wasser

Boden

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt bei Ausnutzung der zulédssigen
Uberbaubaren Grundflache von 0,8 zu einer Neuversiegelung von Boden mit allgemei-
ner Bedeutung fir Natur und Landschaft auf max. 11,4 ha. Auf den vollversiegelten
Flachen kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Diese erhebli-
chen Eingriffe in das Schutzgut Boden stellen einen Eingriff im Sinne des Art. 6 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes dar und sind auszugleichen (vgl. Kap. 6.5.2).

Als Eingrinung der Baugebiete werden im Siden und Westen auf ca. 2,0 ha Kraut-
saume mit Feldgeholzen vorgesehen. Da diese Bereiche keiner intensiven Landwirt-
schaft mit den spezifischen Auswirkungen auf das Bodengefiuige (Pflugsohle) und den
Nahrstoffhaushalt (Nitrateinwaschung) mehr unterliegen, kann dort eine Regeneration
der Boden stattfinden. Im Bereich der Ausgleichsflachen mit den Entwicklungszielen
eines Magerrasens bzw. von Krautsaumen wird zudem das natirliche Entwicklungspo-
tenzial der Boéden, d.h. der charakteristischen flachgriindigen Boden der Niederterrasse
gefordert.

Im Baugrundgutachten und abfalltechnischen Prifbericht (bgm Baugrundberatung,
2009) wird darauf hingewiesen, dass in den rolligen Kiesen ein freies Boschen kaum
maoglich ist. Wie die Anlage der Baggerschirfe gezeigt hat, rutschen die Kiese leicht
nach und es stellen sich recht flache Boschungen (< 459ein. Dauerhafte Boschungen
sollten nicht steiler als 1:2 angelegt werden. Sie sind durch geeignete Begriinung vor
Erosion zu schutzen.

Wasser

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans werden maximal ca. 11,4 ha Ackerfla-
chen mit einer hohen Bedeutung fur die Grundwasserneubildung neu versiegelt. Voll-
versiegelte Verkehrs-, Lager- und Gebaudeflachen stehen fur die Versickerung von
Oberflachenwasser und Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfigung.

Niederschlagswasser von Straf3en und Wegen soll, soweit es Bebauung, Untergrund-
verhéltnisse und StralRenkdrper zulassen, ungehindert tber die Fahrbahnrander abflie-
Ben und breitflachig Gber die belebte, bewachsene Bodenzone versickert werden. Nie-
derschlagswasser von nicht stark frequentierten Parkplatzen, Stellplatzen und Grund-
stiickszufahrten ist ebenso breitflachig Uber die belebten, bewachsenen Bodenzonen
zu versickern (z.B. durch Rasengittersteine). Nicht schadlich verschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und sonstigen nicht befahrenen Flachen ist unter Be-
achtung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser" der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) dem Untergrund zuzufihren und darf nicht auf die Verkehrsflachen geleitet
werden. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseiti-
gen.

Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstande ist ein Einbinden von Gebaudekdrpern
in das Grundwasser auszuschliel3en.
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Im Baugrundgutachten und abfalltechnischen Prifbericht (bgm Baugrundberatung,
2009) werden zum Grundwasser folgende Aussagen gemacht: Auf der Grundlage des
mittleren und maximalen Grundwasserspiegels (vgl. Bestand) ist fiir das geplante Vor-
haben nicht mit grundwasserbedingten Beeintrachtigungen zu rechnen. Es wird emp-
fohlen, den Bemessungswasserstand mit einer Hohe von 539,00 m U.NN anzusetzen.

Unter das Niveau des Grundwasserspiegels wird voraussichtlich nicht eingegriffen, so
dass keine grundwasserhaltenden Malinahmen erforderlich werden. Nach dem derzei-
tigen Kenntnisstand ist keine Unterkellerung oder dergleichen vorgesehen. Es werden
daher auch keine AbdichtungsmafRnahmen erforderlich.

Hinsichtlich der Durchlassigkeit ist gemaf den einschlagigen Vorschriften eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser in den Bdden des Plangebietes mdglich.

Insgesamt sind aufgrund der geplanten Vermeidungsmafnahmen, v.a. der Versicke-
rung des Niederschlagswassers unmittelbar auf den Baugrundstticken, keine erhebli-
chen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Weitere Schutzguter

Klima/Luft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden maximal ca. 11,4 ha bisher klima-
tisch unbelastete Ackerflachen versiegelt. Dies fuhrt zumindest im unmittelbaren Um-
griff der versiegelten Gebaude, Lager- und Verkehrsflachen zu einer Ausbildung von
sogenannten stadtklimatischen Effekten, die allerdings durch die geplante Begrinung
der Stellplatze und Erschliel3ungsstral3en mit grof3kronigen Baumen und der damit
verbundenen Schaffung von klimatischen Gunstrdumen reduziert werden kénnen. Zu-
dem wirken die umgebenden Landwirtschaftsflachen einer Aufheizung des Gebietes
entgegen.

Mit einer spurbaren Veranderung der lufthygienischen Situation durch das Vorhaben ist
nicht zu rechnen. Durch die sich im Einzelgenehmigungsverfahren fir den jeweiligen
Betrieb ergebenden Anforderungen (TA Luft, 17. BImSchV etc.) ist gewahrleistet, dass
es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der Luftqualitdt kommen wird.

Landschaft / Ortsbild

Die Gebaude der Gewerbegebiete korrespondieren mit einer maximal zulassigen First-
héhe von 14,5 m mit den bereits vorhandenen Bauwerken und bilden mit diesen eine
eigene Siedlungseinheit entlang der A 30. Durch die umfangreichen Eingriinungen mit
mehrere Meter breiten blihenden Sdumen mit Feldgehdlzen sowie -hecken wird das
Gebiet in die umgebende Feldflur eingebunden. Zur Ortslage Kleinaitingen bestehen
aufgrund vorhandener Geholzstrukturen auf Kleinaitinger Flur nur teilweise Sichtbezie-
hungen. Innerhalb des Baugebiets sind Pflanzungen von grof3kronigen Baumen im Be-
reich der Stellplatze und entlang der ErschlieBungsstral3en vorgesehen. Dadurch wird
eine qualitative Gestaltung der Griinflachen mit Bezug auf den Naturraum geschaffen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden dariber hinaus auch durch
das die Einschrankungen in Bezug auf Werbeanlagen und die festgesetzte Beschran-
kung der Hohe von Werbeflachen vermieden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Wie bereits in Kapitel 5.11 der Begriindung beschrieben, sind aufgrund der Lage des
Plangebiets auf der Niederterrasse des Lechs Vorkommen von vor- und friihgeschicht-
lichen Befunden und Funden grundsatzlich anzunehmen.

Als Bodendenkmal wird beim Landesamtes fur Denkmalpflege (BayLfD) die Romer-
stralRe "Via Claudia" gefiihrt. Sie verlauft entlang der westlichen Gebietsgrenze und
liegt etwa mit der halben Breite im Plangebiet. Aul3erdem wurde im Sudwesten des
Plangebietes ein weiteres Bodendenkmal festgestellt und es werden hier noch mehr
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Befunde vermutet. Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes gibt es derzeit keine Hin-
weise auf Bodendenkmaéler.

Der Bereich der Romerstraf3e "Via Claudia" wurde von Bebauung freigehalten und im
Bebauungsplan als Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgelegt.

Der stidwestliche Bereich des Plangebiets wird von einer 110 kV-Freileitung der LEW
(Schutzzone beiderseits 25 m) gequert. Zur Einhaltung der Schutzzone wurde die
Baugrenze an die Freileitung inkl. deren Schutzzone angepasst.

Hinsichtlich einer potenziellen Kampfmittelbelastung des Plangebiets ist eine entspre-
chende Sondierung und Raumung evtl. aufgefundener Kampfmittel geplant.

Sonstige wertgebende Sachguter von tberortlicher Bedeutung im Sinne des UVPG be-
finden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Wechselwirkungen

Aufgrund der komplex verketteten 6kologischen Wirkungs- bzw. Funktionszusammen-
hange in einem Landschaftsraum kommt es bei Beeintrachtigungen eines Schutzgutes
Uber Wirkungsketten zu vielfaltigen Auswirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit auch
auf andere Schutzgiter. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf solche
Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter erfasst.

Von besonderer Bedeutung ist dabei das Gebot, die Untersuchungen auf "entschei-
dungserhebliche” Aspekte zu begrenzen und den Grundsatz der Verhaltnismaligkeit
zu beachten.

Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer landschaftsraumtypischer Wechselbezie-
hungen sind im Plangebiet nicht zu erkennen.

Biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Sinne der Arten- und Okosystemviel-
falt sind bei Realisierung des Bebauungsplanes aufgrund des Verlustes der Ackerfla-
che als eher positiv einzustufen. Durch die Umwandlung eines Teils der bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flachen in Magerrasen und Feldgehdlze und Feldhecken mit
ausgepragten Krautsdumen wird der Anteil warmeliebender Tier- und Pflanzenarten
und an Hecken und deren Saumbereiche gebundene Arten zunehmen. Es ist aller-
dings davon auszugehen, dass sich stérungsempfindliche Arten aufgrund der intensi-
ven Nutzung des Gelandes nicht einstellen werden.

Der Erhalt der genetischen Vielfalt wird bei Verwendung von einheimischen Arten so-
wie autochthonem Pflanz- und Saatgut aus der Region 8 ,Alpenvorland” gewahrleistet.
Eine Verfalschung der Tier- und Pflanzenwelt ist dann durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes nicht gegeben.

Energienutzung und Abfall

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukérper még-
lich, die den aktuellen energetischen Standards gentigt und eine sparsame, effiziente
Nutzung von Energie, insbesondere der aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien, ermoglicht.

Eine geordnete Entsorgung der Abfalle und Abwéasser aus dem Planungsgebiet ist si-
chergestellt.

Prognose Uber den Umweltzustand bei Nichtdurc ~ hfihrung der Planung
Fur den Planungsraum besteht gegenwartig kein rechtsgiltiger Bebauungsplan. In der

vom Landratsamt Augsburg am 15.04.2010 genehmigten 6. Anderung des Flache-
nnutzungsplans der Gemeinde Graben wird das Planungsgebiet als Gewerbliche Bau-
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flache dargestellt. Diese Darstellungen werden der Prognose des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung zugrunde gelegt.

Im Plangebiet erfolgt demgemar eine Nutzungsanderung der derzeitigen Landwirt-
schaftsflachen und es werden kurz- bis mittelfristig Gewerbebetriebe angesiedelt. Die
geplante Bebauung erfolgt im Anschluss an die im Osten bereits bestehende Bebau-
ung. Entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan erfolgt fir weitere Teile
im Osten des Plangebietes mittel- bis langfristig die Ansiedlung weiterer gewerblicher
Nutzungen.

Einen unmittelbaren Einfluss hat die zusatzliche Bebauung auf den Boden, der an-
teilsmafig voll- bzw. teilversiegelt wird. Diese Flachen stehen nicht mehr oder nur ein-
geschrankt der Niederschlagsversickerung und somit der Grundwasserneubildung zur
Verfiigung. Entsprechend der Uberbauung verschwinden auch Lebensraume fur Tiere
und Pflanzen, jedoch ist aufgrund der bestehenden intensiven Landwirtschaft von
vornherein von keiner vielféaltigen oder strukturreichen Fauna und Flora auszugehen.

Hinsichtlich der Schutzguter Klima und Luft sind keine Veranderungen oder wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die geplanten Gewerbebetriebe eine erhebliche An-
derung. Jedoch werden Eingriinungsmafinahmen vorgesehen, die die negative Wir-
kung auf das Landschaftsbild reduzieren.

Die vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgdtter bleiben mit Ausnahme des Boden-
denkmals 6stlich der Via Claudia unveréndert. Letzteres steht im Konflikt mit den vor-
gesehenen Nutzungen, die entweder entsprechend angepasst oder das Bodendenk-
mal sondiert und geborgen werden musste.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalin  ahmen durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan und durch sonstige Malinahmen

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung der  nachteiligen Auswirkungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 15 BNatSchG 2010) ist der Verursacher eines
Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Fir den Be-
bauungsplan wurden daher umweltfachliche Zielvorstellungen abgeleitet, die im Be-
bauungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise Ubernommen werden oder in der Auf-
stellung Berticksichtigung fanden:

Mensch und seine Gesundheit

« Schutz der das Plangebiet umgebenden schutzwirdigen Nutzungen vor Gewerbe-
und Verkehrslarm. Zuléassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die
festgesetzten Emissionskontingente Lgx weder tags noch nachts tberschreiten.

Tiere und Pflanzen

Schaffung neuer Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen, Extensivierung von Béden und
Schaffung kleinklimatischer Gunstraume durch:

« Begrinung von mindestens 20 % der Grundstucksflache der Baugebiete durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl auf 0,8.

« Pflanzung eines Laubbaumes je sechs ebenerdige Pkw-Stellplatze.

« Anlage einer mindestens 5 m breiten Laubhecke aus autochthonen Gehélzen ent-
lang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des GE2.

« Anlage von Grunstreifen mit Baumpflanzungen entlang der Erschlie3ungstrassen.

- Entwicklung von Kalkmagerrasengesellschaften im Bereich der Ausgleichsflache Al.
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Entwicklung von Krautsaumen mit Feldgehélzen und Feldhecken im Bereich der
Ausgleichsflache A2 und von Krautsaumen auf den Griinflachen aul3erhalb der Bau-
gebiete.

Vergrof3erung des effektiv nutzbaren Biotopverbundstreifens an der ROmerstral3e
"Via Claudia".

Minimierung der in Nord-Std-Richtung verlaufenden Verkehrsflachen sowie Planung
der Verkehrsflachen weit moglichst im Osten, damit im Westen ein mdglichst breiter
Biotopverbundstreifens entlang der Via Claudia geschaffen werden kann.

im Westen und Suiden des Baugebietes GE 1 Verlegung der Einfriedung um ca. 5 bis
10 m in das Privatgrundstiick, wodurch die Breite der vorgesehene Biotopverbund-
flache entlang der Via Claudia sowie zum Kiefernwaldchen im Sitidosten maximiert
werden kann.

Einzaunung des Planungsgebietes in Form eines sockellosen Zaunes, damit ausrei-
chend Durchschliipfe die Durchgangigkeit der Baugebiete fur Feldarten ermdgli-
chen.

Verwendung autochthoner Vegetation bei allen BegrinungsmalRnhahmen.

insektenschonende Beleuchtung mit asymmetrischen Flutern mit NAV-Bestiickung
(Natrium-Nieder/Hochdrucklampen)

Boden / Wasser

Minderung der Beeintrachtigung des Wasserkreislaufs durch Versickerung nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers auf dem Baugrundsttick.

Sammeln von Schmutzwasser und stark verschmutztem Niederschlagswasser sowie
schadloses Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation.

Wasserdurchlassige Herstellung privater Verkehrsflachen, soweit technisch méglich.
Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3.

Minderung der Grundwasserbelastung durch den Wegfall der landwirtschaftlichen In-
tensivnutzung.

Klima / Luft

Verbesserung des Kleinklimas durch Geholzpflanzungen.

Landschaftsbild / Ortsbild

Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum durch Baum- und Strauch-
pflanzungen an der sidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze.

Vermeidung neuer Siedlungsansétze in der Landschaft durch die Bebauung in
Nachbarschaft bestehender Gewerbegebiete in den Gemarkungen Kleinaitingen und
Graben.

Hoéhenbeschrénkung der baulichen Anlagen.

Einschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Kultur und sonstige Sachguter

Anpassung der Baugrenze an Schutzzone der Freileitung.

Beseitigung der potenziellen Kampfmittel innerhalb des Plangebietes.
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6.5.2

Gesamtdarstellung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend
den 88 15 bis 17 BNatSchG

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8§ 15 BNatSchG 2010) und § 1a Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3Bhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und

Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Aus-

gleich. Der Ausgleich kann anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch durch
vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 BauGB oder sonstige geeignete Mal3nahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen festgelegt werden.

Damit wird insbesondere auch den Anforderungen einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB und den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Rechnung getragen.

Nachfolgend wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Grundlage des vom
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgege-
benen Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden® in sei-
ner erganzten Fassung von 2003 abgehandelt.

Bestandsbewertung

Wie der Bestandsbeschreibung unter Kapitel 6.4.1.2 zu entnehmen ist, sind die inten-
siv genutzten Landwirtschaftsflachen innerhalb des Plangebietes als Gebiete geringer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild entsprechend dem Leitfaden zu be-
werten.

Eingriffsermittlung und Eingriffsbewertung

Die geplanten Gewerbegebiete sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades dem
Eingriffstyp A "hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)" gemaf dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung zuzuordnen.

Fur Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Ackerflachen,
ausgeraumte Agrarlandschaften) und hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad ergibt
sich nach dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
grundsatzlich ein Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6.

Fir die Landwirtschaftsflachen innerhalb des Plangebietes wird wegen der Vorbelas-
tung durch die Kreisstrae A 30 und die vorhandenen Gewerbegebiete sowie unter der
Berticksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen (siehe unten und Kap.
6.5.1) ein Ausgleichsfaktor von 0,4 verwendet.

Als wesentliche Malinahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dienen, sind zu nennen:

« VergroRRerung des effektiv nutzbaren Biotopverbundstreifens an der Romerstralie
"Via Claudia".

« Minimierung der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Verkehrsflachen sowie Planung
der Verkehrsflachen weit mdglichst im Osten, damit im Westen ein mdglichst breiter
Biotopverbundstreifens entlang der Via Claudia geschaffen werden kann.

« im Westen und Stiden des Baugebietes GE 1 Verlegung der Einfriedung um ca. 5 bis
10 m in das Privatgrundstiick, wodurch die Breite der vorgesehene Biotopverbund-
flache entlang der Via Claudia sowie zum Kiefernwaldchen im Stidosten maximiert
werden kann.

- Einzaunung des Planungsgebietes in Form eines sockellosen Zaunes, damit ausrei-
chend Durchschliipfe die Durchgéngigkeit der Baugebiete fir Feldarten ermoglichen.
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- insektenschonende Beleuchtung mit asymmetrischen Flutern mit NAV-Bestlickung
(Natrium-Nieder/Hochdrucklampen)

- Pflanzung eines Laubbaumes je sechs ebenerdige Pkw-Stellplatze.
« Anlage von Grunstreifen mit Baumpflanzungen entlang der ErschlielBungstrassen.

» Anlage einer mindestens 5 m breiten Laubhecke aus autochthonen Gehdélzen ent-
lang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des GE 2.

« Verwendung autochthoner Vegetation bei allen Begriinungsmaf3nahmen.

« Minderung der Beeintrachtigung des Wasserkreislaufs durch Versickerung nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers auf dem Baugrundsttick.

» Wasserdurchlassige Herstellung privater Verkehrsflachen, soweit technisch mdglich.
« Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mal3.

Ausgleichsflachenbedarf und Ausgleichsflachennachwe is

Bei einem Ausgleichsfaktor von 0,4 ergibt sich fur das Vorhaben der nachfolgende
Ausgleichsflachenbedarf.

Tabelle 3 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs
Flache Kompensati- Ausgleichsbedarf
zukunft. Status | derzeitiger Status (m?) onsfaktor (m?)
GE1 Landwirtschaftsflache 111.810 0,4 44.724
GE 2 Landwirtschaftsflache 17.990 0,4 7.196
Verkehrsflachen | Landwirtschaftsflache 12.120 0,4 4.848
Summe 141.920 56.768

Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 56.768 m2 kann nur anteilig im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nachgewiesen werden:

Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erfol-
gen auf den in Kapitel 5.7 dargestellten zwei Ausgleichsflachen im Norden (A1) und
Westen sowie Siiden (A2) des Plangebietes (vgl. Kap. 5.7). Die Grol3e dieser Flachen
betragt insgesamt ca. 20.270 m2. Die Ausgleichsflache Al ist dabei ca. 1.880 m2 grof3
und wird aufgrund der Lage an der Kreisstraf3e A 30 nur zu 50 % angerechnet. Die 6st-
lich der Via Claudia und im Stiden gelegene Ausgleichsflache A2 hat eine Flache von
ca. 18.390 m2 und wird vollstandig angerechnet. Entwicklungsziel fir die Ausgleichsfla-
che Al ist eine Kalkmagerrasengesellschaft. Auf der Ausgleichsflache A2 sollen Kraut-
saume mit vereinzelten Feldgehdlzen und Feldhecken entwickelt werden.

Unter Beriicksichtigung der Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches ergibt
sich folgender externer Ausgleichsbedarf:

Tabelle 4 Externer Ausgleichsflachenbedarf

Ausgleichs-
Geplante Nutzung Flache (m?) | Anrechenbarkeit bedarf (m?)
Ausgleichsflachenbedarf Gesamt 56.768
abzugl. Ausgleichsflache Al (zu 50 %
als Ausgleich anerkannt) 1.880 50 % - 940
abzigl. Ausgleichsflache A2 (zu 100 %
als Ausgleich anerkannt) 18.390 100 % - 18.390
Externer Ausgleichsflachenbedarf 37.438
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6.5.3

Der sonstige erforderliche Ausgleich in der Grof3e von 37.438 m? fir die geplanten
Baumaflinahmen erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und
wird vom gemeindlichen Okokonto abgebucht. Dazu werden die Grundstiicke Fl. Nrn.
722 bis 724 und 726 der Gemarkung Graben sowie das Grundstick Fl. Nr. 2223/3 der

Gemarkung Untermeitingen herangezogen.

Tabelle 5 Externe Ausgleichsflachen

Anrechenbare Aus-

FI. Nr. Gemarkung Groflde (m2) Zins* (m2) gleichsflache (m?2)
722 Graben 1.085 174 1.259
723 Graben 9.000 1.433 10.433
724 Graben 10.726 1.707 12.433
726 Graben 3.109 288 3.397
2223/3 | Untermeitingen 9.916 - 9.916
Summe 37.438

*im Okokonto angesammelter Zins

Die Flache der noch nicht umgesetzten Malinahme auf FI.Nr. 2223/3 der Gemarkung
Untermeitingen wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Hier soll auf einer
sudostlichen Teilflache von 9.916 m? des insgesamt 59.825 m? grof3en Grundstuicks
(vgl. Anlage 5) der Oberboden und die Rotlage abgeschoben werden. Vorab ist aller-
dings zu prifen, ob sich auf kleineren Teilbereichen bereits hdherwertige Strukturen
herausgebildet haben, die von einem Bodenabschub auszunehmen wéren. Anschlie-
Rend werden die abgeschobenen Flachen mit einer Impfung aus Magerrasenschnitt
oder durch die Ansaat einer autochthonen Kalkmagerrasenmischung begrunt.

Entwicklungsziel der MaRnahme ist eine Kalkmagerrasengesellschaft im Verbund mit
dem sudlich angrenzenden Magerrasen auf der FI.Nr. 2223/9 (Ausgleichsflache fur die
Shell-Tankstelle in Lagerlechfeld).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der vorhabenbedingte Eingriff in Na-
tur und Landschaft auf den angegebenen Ausgleichsflachen innerhalb und aul3erhalb
des Plangebietes in geeigneter Weise vollstandig kompensiert werden kann.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. L 25 "Gewerbegebiet an der Via Claudia" kénnen
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Graben
entwickelt werden. Gewerbliche Bauflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan
innerhalb des Gemeindegebietes an anderer Stelle nicht ausgewiesen, so dass fur das
geplante Gewerbegebiet innerhalb der Gemeinde Graben keine anderweitigen Flachen
zur Verfigung stehen.

Fur den geplanten Standort spricht der Umstand, dass hier bereits Gewerbeflachen
bestehen, die nunmehr erweitert werden, die Verfugbarkeit der Flachen, die optimale
verkehrliche Anbindung, die giinstige emissionsschutzfachliche Lage des Standorts im
Raum zwischen den nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen in Graben und den
umgebenden Gemeinden, die naturschutzfachlich eher als nicht hochwertig einzustu-
fenden Umgebungsbereiche und letztlich auch die Erweiterungsmaoglichkeiten fir die
Zukunft.

Die Lage im Larmschutzbereich des Militarflugplatzes bietet zusatzliche Planungssi-
cherheit, da die Einschrankungen eine Wohnbebauung hier nicht zulassen.

Die im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB von der
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6.6

6.6.1

6.6.2

Gemeinde Kleinaitingen vorgeschlagene Verbindung des Gewerbegebietes am westli-
chen Ortsrand von Lagerlechfeld mit den Gewerbeflachen an der Kreisstra3e A 30
kommt aus verschiedenen Grinden nicht in Betracht.

Der ErschlieBungsaufwand ware im Vergleich zu einer Entwicklung entlang der Kreis-
stralRe A 30 unverhdltnismaRig hoch, weil entlang der A 30 bereits Kanal und Wasser-
leitung vorhanden sind und mit der A 30 eine leistungsfahige Strafl3e mit einer direkten
Anbindung an die vierspurige B 17 zur Verfliigung steht. Die Entfernung von der A 30
zur OrtsverbindungsstralRe Graben-Lagerlechfeld ist so grof3, dass die Herstellung ei-
ner Verbindung Jahrzehnte dauern konnte. Bis die Verbindung hergestellt ist, ware das
Industriegebiet nur Uber eine einzige Zufahrt, dem bestehenden Kreisverkehr an der
A 30, erreichbar und auf diese einzige Zufahrt angewiesen. Die Entwicklung entlang
der KreisstraRe dagegen hat den Vorteil, dass kurzfristig eine zweite Anbindung ge-
schaffen werden kann.

Die Verbindung zum Ortsteil Lagerlechfeld wiirde weiterhin auf Dauer die Mdglichkeit
einer Wohnsiedlungsentwicklung von Lagerlechfeld in Richtung Norden verhindern.
Gleichzeitig wirde ein Heranriicken der Industrieflachen an das Wohngebiet in Lager-
lechfeld das Potential an Schallkontingenten beeintréachtigen.

Die Pufferzone zwischen dem Ortsteil Lagerlechfeld und dem Industriegebiet an der
A 30 mit Wiesen- und Ackerflachen ist ein wichtiger Bestandteil fur die naturraumliche
Ausbildung des Lechfelds und soll auch langfristig erhalten bleiben.

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Hinweise  auf Schwierigkeiten

Folgende Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltprifung erstellt:

 Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet Graben (TUV Rheinland Grebner Ruchay
Consulting GmbH, 03.03 2010)

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. L 25 "Gewerbegebiet an
der Via Claudia“ der Gemeinde Graben (BEKON Larmschutz & Akustik GmbH,
08.04.2010)

» Potenzialabschatzung der faunistischen Lebensrdume — Nutzung und Struktur der
Lebensraume zum Vorhaben Bebauungsplan Nr. L 25 "Gewerbegebiet Via Claudia"
(Jestaedt+Partner, 23.02.2010)

» Einschéatzung der Bedeutung der Feldflur bei Graben fir Wiesenbriter (Dr. Her-
mann Stickroth, 25.01.2008)

» Baugrundgutachten und abfalltechnischer Prifbericht (09-244-1) Graben, Neubau
eines Lidl-Zentrallagers (bgm Baugrundberatung, 28.10.2009)

Die herangezogenen Unterlagen waren ausreichend, um die Auswirkungen auf die
Schutzguter ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen. Technische Licken oder
fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren, alle bengtigten Unterlagen waren
verfugbar.

MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus  wirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Nach § 4c BauGB sollen inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sog. Monitoring) ermittelt
werden kénnen.

Da der Bebauungsplan in einem Gebiet mit zumeist intensiver Landwirtschaft und ent-
fernt von schutzwirdigen Nutzungen umgesetzt wird, sind die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen gut abschatzbar. Unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die Mal3nah-
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6.7

men zu deren Uberwachung erforderlich machen wiirden, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Auch im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
von den jeweiligen Fachbehérden keine Hinweise auf Erkenntnisse tiber mégliche un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemacht.

Davon unabhangig ergeben sich moglicherweise in dem nachfolgenden Einzelgeneh-
migungsverfahren fur den jeweiligen Betrieb Anforderungen fir Uberwachungsmal-
nahmen aus weiteren Vorschriften wie z.B. der TA Larm, TA Luft und 17. BImSchV.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Insgesamt erfolgt durch die Vorhabenrealisierung die Umwandlung und Neuordnung
der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in ein in Griinstrukturen einge-
bettetes Gewerbegebiet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt die Ge-
meinde Graben dem konkreten Bedarf nach einer Gewerbeflache nach und fuhrt die
angrenzende, bereits teilweise umgesetzte Gewerbebebauung stadtebaulich fort. Das
Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine stadtebauliche Mal3Rhahme dar, das
dem planerischen Prinzip der geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei gleichzeiti-
ger Beachtung der umweltschiitzenden Belange Rechnung tragt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine unterschiedliche Betroffenheit der Schutz-
guter durch das geplante Vorhaben festgestellt.

So ist die vorhabenspezifische Zusatzbelastung fur die Schutzgiter Wasser, Klima,
Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter als nicht erheblich im Sinne von § 2 Abs. 4,
Satz 1 BauGB anzunehmen.

Hinsichtlich potenzieller Larmbelastungen ist wegen der Reglementierung des Gewer-
beldrms durch eine Emissionskontingentierung und die Durchfiihrung entsprechender
Schallschutzmal3nahmen damit zu rechnen, dass die Belastungen in den n&chstgele-
genen Wohngebieten im gesetzlichen Rahmen bleiben und gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Die Uberbauung klimawirksamer Flachen mit einer hohen Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung stellt lokal einen Verlust der Naturhaushaltfunktionen dar, der Ein-
griff kann aber durch die vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser in den
Baugebieten und die Durchgrinungsmalnahmen auf ein Mindestmal} reduziert wer-
den. Es ist anzunehmen, dass es auf das Gesamtgebiet bezogen zu keiner splrbaren
klimatischen Belastung oder erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwasserhaus-
halts kommt.

Beim Schutzgut Boden wird der Anteil an versiegelten Boden durch die Neuanlage von
StraRen und Geb&uden erheblich zunehmen. Auf diesen Flachen kdnnen die Boden-
funktionen nicht mehr erflllt werden. Dabei bestimmt der tatsachliche Versiegelungs-
grad die Erheblichkeit der Beeintrachtigung. Der Eingriff in das Schutzgut Boden stellt
einen erheblichen und somit auszugleichenden Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne von Art. 6 BayNatSchG dar. Ansonsten sind von dem Vorhaben nur naturschutz-
fachlich nachrangige Landwirtschaftsflachen betroffen.

Fur die im Plangebiet nachgewiesenen europaischen Vogelarten sind keine vorhaben-
bedingten Auswirkungen anzuzeigen, die zu einer Verschlechterung des aktuellen Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen bzw. der Populationen im Naturraum fih-
ren. Streng geschutzte Tierarten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Auch fur das Schutzgut Landschatft stellt die massive Bebauung einer vorher offenen
Feldflur einen erheblichen Eingriff im Sinne von Art. 6 BayNatSchG dar. Eine Wieder-
herstellung des Landschaftsbildes nach Beendigung der BaumafRnahmen ist nicht
maoglich. Im Rahmen der umfangreichen Gestaltungs- und Eingriinungsmaf3nahmen
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kann jedoch eine Neugestaltung der Landschaft im Sinne von Art. 6a Abs.1
BayNatSchG erreicht werden.

Die oben genannten Eingriffe kdnnen durch AusgleichsmalRnahmen in der Form von
Biotopentwicklungsmafl3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes nur zu einem kleinen Teil kompensiert werden. Der weitere erforderliche Ausgleich
erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und wird vom gemeind-
lichen Okokonto abgebucht.

Auf den Ausgleichsflachen kdnnen die Eingriffe in den Naturhaushalt in geeigneter
Weise kompensiert werden.

7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. L 25
.Gewerbegebiet Via Claudia“ gibt nachfolgende Tabelle wieder:

Tabelle 6 Flachenbilanz des rdumlichen Geltungsbere iches des Bebauungs-
plans
Flachennutzung FlachengrolRe
[m]

Gewerbegebiete (GE) 129.800
« davon Gewerbegebiet GE 1 111.810
« davon Gewerbegebiet GE 2 17.990
StralRenverkehrsflachen (inkl. Baumgraben) 15.770
» davon im Bereich bestehenden Stral3en bereits versiegelt 3.650
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 7.780
sonstigen Bepflanzungen (auRRerhalb von Ausgleichsflachen)
Ausgleichsflachen 20.270
Gesamtflach e des raumlichen Geltungsbereiches 173.620
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