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Die Gemeinde Graben erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern (GO, BayRS-2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan
fir das Gebiet - Gewerbegebiet 2 als

§1

§2

§3

Satzung

Allgemeine Vorschriften
Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1.1000 mit Zeichenerklarung,
Verfahrensvermerke und Ubersichtspléane

Teil B - Textliche Festsetzungen

Teil C - Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Fiar das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekten BDB/VFA A. Strohmayr, Am
Graben 15, 86391 Stadtbergen, ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung
vom 07.09.1997 (in der Fassung vom ......... ) die zusammen mit nachstehen-
den Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach MaRgabe der Be-
bauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet - GE - im Sinne des § 8 der Bau-
nutzungsverordnung - BAUNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt geadndert durch Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze und 6ffentliche Be-
triebe

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
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7.1

7.2

Ausnahmsweise sind zugelassen:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrieb-
sinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Geschof3fla-
chenzahlen gelten als H6chstgrenze und diirfen nicht Gberschritten werden.

Zahl der VollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahl der Vollgeschofle
(Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und darf nicht tiberschritten werden.

Innerhalb der Baufenster gelten folgende max. Traufhéhen:

bei 2-Vollgeschofien

- Ostlich der Gewerbestralle 9,00 m

- westlich der Gewerbestralie 8,00 m
gemessen vom naturlichen Gelénde aus.

Bauweise

Innerhalb des Baugebietes gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebiude
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von
Uber 50 m, bis zu der nach den Baugrenzen moéglichen Ausdehnung, errich-
tet werden.

Immissionsschutz

Westlich der Gewerbestralle ist ein flachenbezogener Schalleistungspegel
von 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts zulassig und darf nicht iiberschrit-
ten werden.

Ostlich der Gewerbestrafle ist ein flachenbezogener Schalleistungspegel
von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts zulassig und darf nicht tiberschrit-
ten werden.
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Griinordnung
Ortsrandeingriinung

Auf den zeichnerisch festgesetzten zu bepflanzenden privaten Flachen im
Westen ist eine (als Ortsrandeingriinung) geschlossene Baum- und Strauch-
pflanzung in einer Mindesttiefe von 5,00 m zu erstellen. Die Straucher sind
im Verband von 1,3 x 1,3 m zu setzen (Pflanzgrée 80-125 cm). Zusatzlich
sind alle 8-10 ifdm Pflanzstreifen mit Baumen der |. Wuchsklasse mit einem

Stammumfang von mind. 10 cm zu setzen, dazwischen einen Baum der II.
Wuchsklasse.

Mindestens 20% der Baugrundsticke sind als Griinpflanzflache zu gestalten.

Die Grundsticksflachen zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze
sind, soweit sie nicht fir Zufahrten, Zugdnge und Ausstellungsraume in An-
spruch genommen werden, als Grinpflanzflachen auszufiihren. Die Bepflan-
zung hat mit Bdumen und Straduchern der natiirlichen Vegetationszone als
geschlossene Pflanzflache zu erfolgen (Arten siehe 8.4).

Gehdlzzusammensetzung

a) Baume: Winterlinde, Esche (I. Wuchsklasse), Hainbuche, Feldulme,
Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Birke usw. (Il. Wuchs-
klasse, Heister)

b) Straucher: Hasel, Hartriegel, Linguster, Schneebeere, Wolliger Schnee-
ball, Wildrose, Weilldorn, Flieder usw.

Gestalterische Festsetzungen

Flr die Hauptgebdude sind nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung
Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Die Dachneigung darf hierbei bis
max. 38° betragen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender Oberflache dirfen
bei AuRenflachen von Gebduden nicht verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen bei den zulassigen Wohngebauden auch steilere
Dacher bis max. 45° errichtet werden, wenn sie sich in das beabsichtigte
Strafen- und Ortsbild einflgen.

Bei Geb&uden Uber 50 m Gesamtlange ist nach mind. 40 m im Grundri3 ein
Versatz der AuRenwande um mind. 2,00 m vorzusehen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn die mit der Festset-
zung beabsichtigte Gliederung der Gebaude auf andere bauliche Weise, die
dem Orts-, Strallen- und Landschaftsbild dienen, erreicht werden kann oder
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12.1

12.2
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wenn aus produktionsbedingten, betrieblichen Griinden ein Versatz der Au-
Renwande den Betriebsablauf wesentlich erschweren wiirde.

Werbeanlagen

Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der Traufe an-
zuordnen. Art, Form, GroRe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage
missen sich der Malstablichkeit der Architektur unterordnen. Die Héhe und
Breite der figtirlichen Darstellungen und der Buchstaben dirfen 40 cm nicht
Uberschreiten. Fir Firmennamen durfen nur auf die Wand aufgesetzte Ein-
zelbuchstaben verwendet werden.

Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht gestattet, ferner groRflachi-
ges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern. Grelle Farben und Signal-
farben durfen nicht verwendet werden.

Geldndeverdnderungen

Das natirliche Geldnde ist soweit wie méglich zu erhalten. Stitzmauern sind
nicht zulassig. Héhendifferenzen sind durch Béschungen auszugleichen.

Hoéhenlage der Gebiude

Die Sockelhthe, d.h. die Héhe des ErdgeschoRfullbodens (OK-Rohbeton)
darf héchstens 0,35 m betragen, gemessen an der jeweiligen Hinterkante
ErschlieRungsstrale im Eingangsbereich.

Ausnahmsweise sind héhere Sockelhéhen zulassig, wenn betriebliche Be-
lange dies erfordern (Verladerampen 0.3.).

Einfriedung

Im Gewerbegebiet dirfen Einfriedungen von 1,00 bis 2,00 m einschl. Sockel
errichtet werden.

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht an Stahlsaulen, die mit bo-
denstandigen Baumen und Strduchern zu hinterpflanzen sind, Einfriedungen
benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch héhere, zulas-
sig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.



V. SchluBbestimmungen
§ 14  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

H/Winkel, 1. Blrgermeister




