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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erl@ft aufgrund des § 2 Abs. 1, der
5% 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGB1.1§.2253), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (Bay
B0, BayRS-2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordrung fir den Freistaat
Bayern (G0, BayRS-2020-1-1-1) folgenden Babauungsplan als
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SATZUNGEG

Inhalt des Bebauungs planes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichrung dargesteliten Gel-
tungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro A. Strohmayr, am Gra-
bern 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
16.01.1990 (in der Fassung vom 24.01.1992) die zusammen mit nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet,

Art der baulichen Nutzun g

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird nach Maligabe der
Bebauungsplanzeichnung als Gewerbegebiet - GE - im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung in der Neufassung vom 27. Januar 1990 (BGBI1,
1$.133) festogesetzt,

Von den nach § 8 zuldssigen Mutzungen werden ausgenommen
Abs., 2 Nr. 3 und 4
vor den Ausnahmen des #bs., 3 die Nr. 2 und 3.

Ausgeschlossen sind im Ostiichen Teil (von der ErschlisBungsstrake
aus) Gewerbebetriebe, deren Nutzungsart 60 dB(A) tagsibar und
45 dB(A) nachts Uberschraiten.

MaB der baulichen Nutzun g

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und GeschoR-
flachenzahlen gelten als Hochstarenze und diirfen nicht Uberschritten
wWerden.

Zahl der VollgeschooRe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene 7ahl der Yollgeschofe
(Zahl ohne Kreis) gilt als Méchstarenze und darf nicht ubarschritten
werden.

Fur den Bereich innerhalb des Geltungsbereiches gelten folgende max.
Traufhshen:

bei 11 VollgeschoRen

- ostlich der Haupterschiiefung 9,0 n

- westlich der HaupterschlieBung 8,0 m
gemessen vom natliriichen Gelande aus.

Bauweise
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Im Planbereich wird von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 4 Bauivo
folgende Abweichunq festgelegt:

Baukdrper, Gebaude, Gebiudegruppen sind mit seitlichem Grenzabstand
innerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von 80 m zulis-
sig.

Gestaltung der Gebaude

Fiur die Hauptgebaude sind nach MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung
nur Satteldacher mit Ziegeleindeckung zuléssig.
Dachneigung 20 - 38°,

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glinzender Oberfliche
dilrfen bei AuBenfléchen von Gebauden nicht verwendet werden.

Ausnahmsweise dirfen bei den zulissigen Wohngebiauden auch steilere
Dacher bis max. 43° errichtet werden, wenn sie sich in das beabsich-
tigte Stralen- und Ortsbild einflgen,

Bei Gebduden lber 50 m Gesamtldnge ist nach mind. 40 m im Grundrip
ein Versatz der AuBenwinde um mind. 2,00 m vorzusehen.

Ausnahimen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn die mit der
Festsetzung beabsichtigte Gliederung der Gebiude auf andere bau-
liche Weise, die dem Orts-, StraRen- und Landschaftsbiid dienan,
erreicht werden kann oder wenn aus produktionsbedingten, betrieb-
lichen Grinden ein Versatz der AuRenwinde den Betriebsablauf wesent-
Tich erschweren wirde.

Werbeanlagen

Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der
Traufe anzuordnen. Art, Form, GroBe, Lage, Material und susdeh-
hung der Anlage missen sich der MaBstablichkeit der &rchitektur
unterordnen. Die Hohe und Breite der figirlichen Darstel lungen

und der Buchstaben dirfen 40 cm nicht Uberschreiten. Flr Firmen-
namen diirfen nur auf die Wand aufgesetzte Einzelbuchstaben verwen-
det warden.

Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht gestattet, ferner
grofiflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern. Grelle
Farben und Signalfarben dirfen nicht verwendet werdsn.

Gelandeveranderungen

Das natlrliche Gelande st sowsit wie mbglich zu erhalten.
Stutzmauern sind nicht zuldssig.

Hohendifferenzen sind durch Béschungen auszuagleichen.
Hohenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe, d.h. die Hbhe des Erdgeschoffulibodens (0K Roh-

beton), darf hochstens 0,35 n betragen, gemessen an der jewst-
ligen Hinterkante ErschlieBungsstraRe beim Eingangsbereich.



ed’

10.3

10.4

§ 11
11.1

11.2

Einfriedungen und Anpflanzungen

Im Gewerbegebiet dlrfen Einfriedungen vorn 1,00 bis 2,00 m einschl.
Sockel errichtet werdsn.

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht an Stahlszulen, die
mit bodenstandigen Baumen und Strauchern zu hinterpflanzen sind,
Einfriedungen benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzustim—
men.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch hdhere,
zuldssig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.

Die Grundstiicksflachen zwischen Strakenbegrenzungslinie und Bau-
grenze sind, soweit sie nicht fur Zufahrten, Zugange und Ausstel-
lungsréume in aAnspruch genommen werden, als Grinpflanzflachen aus-
zufiihren. Die Bepflanzung hat mit Baumen und Striuchern der natiir-
lichen Vegetationszone als geschlossene Pflanzflache zu erfolgen
(Arten siehe 10.4).

Ortsrandeingrinung

Auf den zeichnerisch festgesetzten zu bepflanzenden privaten Fla-
chen im Westen ist eine (als Ortsrandeingrinung) geschlossene

Baum- und Strauchpflanzung in einer Windesttiefe von 5,00 m zu er-
stellen, Die Straucher sind im Verband von 1,3 x 1,3 m zu setzen
(Pflanzgroke 80 - 125 cm). Zusatzlich sind alle § - 10 1fdm.
Pflanzstreifen mit Baumen der 1. Wuchsklasse mit einem Stammumfang
vor mind 10 om zu setzen, dazwischen einen Baum der 11. Wuchsklasse.

Mindestens 20 % der Baugrundsticke sind als Griunpflanzfiache zu ge-
stalten,

Gehdl zzusannensetzung

a) Baume: Winterlinde, Esche (1. Wuchsklasse), Hainbuche,
Feldulme, Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Birke usw, (II, Wuchsklasse, Heister)

b) Straucher: Hasel, Hartriegel, Linguster, Schneebeere, Wolli-
ger Schrieeball, Wildrose, Weildorn, Flieder usw.

Immissionsschutz

Das Baugebiet liegt in Zone B des Militidrflugplatzes. Im Baugebiet
ist mit einem flugldrmbedingten aquivalenten Dauerschalipegel wvon

mehr als 67 dB(a) bis 75 dB(A) zu rechnen.

Bauteile die Aufenthaltsriume nach aulien abschlieRen, missen ein
Gesamtschal Idammal von mindestens 45 dB{A) aufweisern.

Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzkiasse
5 entsprechen.

Samtliche unmittelbar ins Freie fihrenden Tluren (AuRentiiren) von
Aufenthaltsraumen sind als Doppeltiren mit getrennten Rahmen auszu-
fuhren,



§ 12 YVersorgungsahlagen
Uberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen), die be-
stimmt sind flur Fernsprechlieitungen und Fur Leitungen zur Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulassig (mit Ausnahme
von Trafostationen, bzw. Gasreglerstationen).

§ 13 Inkrafttreten

Dar Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des
fanzeigeverfahrens in Kraft.
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Gensinde Graben, den 3/1977_ 72’

(Siegel)

(H. Winkler)
1. Blrgermeister



