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Die Gemeinde GBraben, Landkreis Augsburg, erlilt aufgrund des § 2 abs. 1, der
58 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGBd) in der Fasszung der Bekanntmachurg vonm
N5, Deceaber 1986 (BGB1.I1S.2253), des Art, 21 der Bayerischan Bauordnung (Bay

Al 1-2132-1-10 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Fredctaat
Gavern <G50, 8ayRS-2020-1-1-10 Folgenden B3ebauunssplan als
SATZUNG

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Gel-
tungsberaiches gilt die vom Architekturbirs &. Strohmayr, Am Gra-
ben 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeitszte Bebauungsplanzeichrnung vonm
16,01.1990 {(in der Fassung vom 14.09.1990) die zusammen mit nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet, wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, wird
nach MaBogabe der Planzesichnung als Allgemeinas Wohngebiet (WA)Y im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BaudV0) in der MNeufassung
vom 27. Januar 1990 (BGB1.I13.133).

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung gingstragenen Grund- und GeschoR-
flachenzahlen gelten als Hochstgrenze und dirfen nicht Uberschritten
werden.

§ 4 Zahl der Vol lgeschoRBe
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der VollgeschoBe
{Zah1l ohne Xreis) gilt als Hochstgranze und darf nicht Uberschritten
werden.

§ 5 Bauweilse

5.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

5.2 Die Garagen sind mit 2twaigen sonstigen Nebengebiuden an der seit-
lichen Grundsticksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise kinnen sie an
anderer Stalle errichtet werden, wenn dadurch Verkeshrsbelangs und dise
beabsichtigte Gestaltung des Stralen- und Ortsbildes nicht beeintrich-
tigt werden.

§ 6 Gestaltung der Gebaude

5.1 Fur die Hauptgebdude sind nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung
nur symmetrische Satteldacher amit roter Zieneleindeckung zuldssig,
Disz in der Bebauungsplanzeichnung angegebens Hauptfirstrichtung und
Dachneigung st einzunalten. Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, =ie
sind alt ainem Giebel abzuschlielen.
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Ausnahmsweise kann die Hauptfirstrichtung um 20° gedraht werden, wenn
dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Straken- und Ortebildes nicht
naesintrichtigl wird
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Dachiberstande an Traufe und Ortgang sind bis max. 80 cm zuldssig.

Baustoffe und Anstriche in grallen Farben und glinzender Oberfliche
dirfen bei AuBenflichen von Gebiuden nicht verwendet werdern.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) siy 3
Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachlinge (einzeln mde, Summe
der Aufbauten) betragen und aul mindestens 2,5 m vom Drtgang ent-

fernt sein. Der First von Dachaufbauten muR mindestens 1,0 m unter-

halb des Hauptfirstas 1iagen.

8ei der Errichtung v6n Wohnanlagen sind untergeordnete Aufbauten
zuladssig, Wobei hier die Anzahl von 5.7 nicht 2inzuhalten ist. Zulis-
¢i9 sind mehr Aufbauten, sofern sie sich nach Lage und GritRe in das
Ort=hild einfilgen.

Garagen und sonstige Nebengebaiude:;
Tiefgaragen

Sonstige ﬂebengebaude sird mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bed beiderseitigenm Granzanbau sind dis Garagen einschl. der soneti-

gen Nebengebaude sinheitlich zu gestalten.

aragen und sonstige Nebengebiude dirfen an der Grundstickegranze
nicht linger als 10,0 m ausgefihrt werden,
[m Bereich der Hausgruppe ist, wie im Bebauungsplan fastgesatst, aine
Tiefgarage zu zrrichten.

Iy

Hdihenlage der Gebiaude

Die Sockelhthe. d.h. die Hohe des FrdgeschoffuRbodens (0K Rohbeton)
darf hiochstens 0,3% mn betragen, gemeszen an der jewsiligen Hinter-

~

kante ErschlieRBungsstraRe beim Eingangshersich.

Einfriedungen und Anpflanzungen
[m gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme des Ahs. 7, <ind entlang
der dffentlichen StraBen nur Einfrizdunoen aus senkracht gegliseder-
ten Lattenziunen zuldss) Betorg ckel durfvn hichstens 0,20 » betra-
gern. Die Zaunhbhe darf 0,9 eginschl. Sockel nicht iberstzigen.
Farmhecken sind ent]ang der uff&n tlichen StraRen nicht zulésszie

o

Zum AuBenbereich hin dirfen keine Sockel arrichtet werden.
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9.2 Ausnahmeweise sind Einfrisdungen aus Haschendraht zwischen Stahlsig-
Ten zuldssig, wenn =ine Hinterpflanzung wit bodenstindigen Str 'unherﬁ
14

gem. Abs, 4 arfolgt (keine Formheckand.
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2.7 Die Einfrigdung von Yorgarten unter 5,00 o Tiefe Sot unsul des i,

9.4 Die Ortsrandeingrinung im Westan jst als ge;cPWN*Gehe Baum=- und
Strauchpflanzung in 2iner Mindesttiefe von 5,00 o zu erstellen,
wobal =2ine Pflanzdichte von 1 Stck./m? beld esiner Hindestsflanz-
grofe von 80 cm - 1,00 m gilt.
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Pro 30 1fdm. Pflanzstrazifen st ein GroRbaum der I. Wuchsklasse a
18/20 cm Stammumfang, dazwischen alle 10 1fdm. B3ume der I1.
Wuchsklasse =u pflanzen.

Es 37nd ausschlieflich bodenstindige, heimische Gehdlze ru ver-
wenden.

Gehol zzusammensetzung

1) Baume: Wintarlinde,
Feldulme,

e {1, Wuchskla
1 r
Birke usw. (I

Esch
dah n, Eberesc heb Yo
1. Wuchsklasse, Haist

Hainbuche,
rsche,

b} Straucher: Hasel, Hartriegel, Linguster, Schneebeere, Wolli-
ger Schneeball, Wildrose, Heildorn, Flieder usw.

s
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Im Bereich des dffentlichen Grinstreifens (bei den Parkbuchten) ist

eine Baumraihe mit heimischen Laubbdumen zu pflanzen. 1. Wuchsk]lasse
Hochstamm mit 18/20 cm Stammumfang.

Pflanzvorschlag: Spitzahorn oder Wintarlinde im abstand von 15 m.

§ 10 Immissionsschutz

Im Baugebiet

10.1 Das Baugebiet Vieat in Zone 3 des MilitArfiugplatzes
erachallpegel von

ist mit einem flugliarmbedingten 3quivalenten Daue
mehr als 57 dB{A) bis 75 dR{A) zu razchnen.

j‘ -

10.2 Bauteile die Aufenthaltsriume nach auBen abschlieRen, missen ein
Gesamtschalldammal von mindestens 45 4BIAY aufweizen.

gnster mussen mindestens den dnforderungen der Schallschutzhklasse
5 entsprachen.

Samtliche unmittelbar ins Frede fidhrenden Tiren {AuRentirzn) von
Aufenthaltsriumen sind als Doppeltiren mit getrennten Rahmen auszu-
fihren.

§ 11 Versorgungsanlagen
Ohorired

q
stimmt s
gunyg des

scne bauliche Anlagen (Mastan und Unterstiitzungen), die be-
nu flr Fernsprechleitungen und fir Leitungen zur Versor-
Gebiates mit EWektlwgwtat sind unzulissig.
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§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Lritt it der Bekanntmachung der Durchfihrung des
n Kraft,

dnzeigeverfahrans i

Gemzinde Graben, den ..., ... ...
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