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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erldRt aufgrund des § 2 Abs. 1,
des § 9 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I S. 2256) zuletzt gedndert

am 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) des Art. 91 der Bayer. Bauordnung

(Bay BO, Bay RS - 2132 - 1 - 1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO, Bay. RS - 2020 - 1 - { -I) folgenden, mit Be-
scheid des Landratsamtes AUGSDUrg VOM ..ccececeaceccney NPe teneeconons
genehmigten Bebauungsplan als

SATZIUNG

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten Geltungs-
bereiches gilt die vom Architekturbiiro A. Strohmayr, Am Graben 15,
8901 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 1.10.1984
(in der Fassung vom 4. Midrz 1987 ) die zusammen mit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gebiet, wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt, wird nach
Malgabe der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung - Bau NVO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt.

§3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und GeschofB-
flachenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht Uberschritten
werden.

§ 4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der VollgeschoBe
(Zahl im Kreis) ist zwingend und darf weder unter- noch iberschritten
werden.

4.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der VollgeschoBe
(Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und darf nicht iiberschritten
werden.
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BAUWEISE
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden an der
seitlichen Grundsticksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise xodnnen
sie an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch Verkehrs-
belange und die beabsichtigte Gestaltung des Strafen- und Orts-
bildes nicht beeintrdchtigt werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fiir die Hauptgebdude sind nach MafRgabe der Bebauungsplanzeichnung
nur symmetrische Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung zuldssig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirstrichtung
und Dachneigung ist einzubehalten. Nebenfristrechnungen sind
zuldssig, sie sind mit einem Giebel abzuschlieRen.

Ausnahmsweise kann die Hauptfristrichtung um 90 ° gedreht werden,
wenn dadurch die beabsichtigte Gesaltung des StraBen- und Orts-
bildes nicht beeintrdchtigt wird.

Nebengebdude und Garagen sind mit Sattelddchern bei einer Dach-
neigung von mind. 25 ° zuldssig und darf die Dachneigung des
zugehdrigen Hauptgebdudes nicht dberschreiten.

Ausnahmsweise sind bis zu 5° geneigte Dacher fiir Nebengebadude
zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude zusammengebaut werden
und dadurch die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und
Ortsbildes nicht beeintrdchtigt wird.

Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Decke bis Schnittpunkt
AuRenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 60 cm nicht iber-
schreiten.

Dachiiberstdnde an Traufe und Ortgang sind bis max. 80 cm
zZuldssig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender Ober-
fldche dirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht verwendet
werden.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind zuldssig.
Die Lange der Aufbauten darf max. 1/3 der Dachldnge (Einzeln
oder Summe der Aufbauten) betragen und muBd mindestens 2,5 m
vom Ortgang entfernt sein. Der First von Dachaufbauten muf
mindestens 1,00 m unterhalb des Hauptfristes liegen.
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GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE

Sonstige Nebengebdude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der sonstigen
Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen an der Grundstiicksgrenze
nicht ldnger als 10,0 m ausgefihrt werden.

Staurdume vor Garagen dirfen zu den jeweiligen ErschlieBungsstraRen
hin nicht eingefriedet werden, es sei denn, die Einfriedung hilt
einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Sockelhghe, d.h. die Hohe des ErdgeschoRfuBbodens (OK-Rohbeton)
darf hochstens 0,35 m betragen, gemessen an der jeweiligen Hinter-
kante ErschlieBungsstraBe beim Eingangsbereich.

EINFRIEDUNGEN UND ANPFLANZUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich, mit Ausnahme des Abs. 2, sind entlang
der offentlichen StraBen nur Einfriedungen aus senkrecht gegliederten
Lattenzdunen zuldssig. Betonsockel diirfen héchstens 0,20 m betragen.
Die Zaunhdhe darf 0,90 m einschl. Sockel nicht ubersteigen.
Formhecken sind entlang der &ffentlichen StraRen nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus Maschendraht zwischen Stahl-
sdulen zuldssig, wenn eine Hinterpflanzung mit bodenstédndigen
Strduchern gem. Abs. 5 erfolgen (keine Formhecken).

Oie im Bebauungsplan dargestellten Flichen ohne Einfriedung diirfen
keinerlei Einfriedung erhalten (auch keine Hecken). Diese Bereiche
sind gdrtnerisch anzulegen mit Ausnahme der Eingdnge und Zufahrten,
und der Standpldtze der Miilltonnen.

Die Einfriedung von Vorgdrten unter 5,00 m Tiefe ist unzuldssig.

Die Ortsrandeingriinung im Westen ist als geschlossene Baum- und
Strauchpflanzung in einer Mindesttiefe von 5,00 m zu erstellen.

Es sind ausschlieRlich bodenstidndige, heimische Gehdlze zu verwenden.
GroBbdume sind ca. alle 30 m zu setzen und Biume II. Wuchsklasse

alle 15 m.

Gehdlzzusammensetzung

a) Bdume Winterlinde, Esche (I. Wuchsklasse), Hainbuche,
Felduime, Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche,
Birke usw. (II. Wuchsklasse, Heister)

b) Strducher Hasel, Hartriegel, Linguster, Schneebeere, Wolliger
Schneeball, Wildrose, WeiBdorn, Flieser usw.



9.6 Offentliche Griinfldchen - Kinderspielplatz

Die Bepflanzung soll mit mindestens 6 Schattenbdumen und mit
Strauchern gemdB einer speziell zu erstellenden Gestaltungs-
planung erfolgen.

9.7 Im Bereich des 6ffentlichen Griinstreifens (bei den Parkbuchten)
ist eine Baumreihe mit heimischen Laubbdumen zu pflanzen.
1. Wuchsklasse - Hochstamm mit 18/20 cm Stammumfang.
Pflanzvorschlag: Spitzahorn oder Winterlinde im Abstand
von 15 m.

§ 10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Das Baugebiet liegt in Zone B des Militdrflugplatzes. Im Bauge-
biet ist mit einem flugldrmbedingten dquivalenten Dauerschall-
pegel von mehr als 67 dB (A) bis 75 dB (A) zu rechnen.

10.2 Bauteile die Aufenthalsrdume nach auBen abschlieRBen, miissen
ein Gesamtschallddmm-MaB von mindestens 45 dB (A) aufweisen.

Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 5 entsprechen.

Sdmtliche unmittelbar ins Freie fihrenden Tiren (AuRentiiren)
von Aufenthaltsrdumen sind als Doppeltiiren mit getrennten
Rahmen auszufihren.

10.3 Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches, im Bereich der
Grundsticke Flur Nr. 1233 und 1230 ist der L&rm aus dem
Schienenverkehr undder B 17 nicht abgeschirmt. Es wird daher
empfohlen, daB  durch geeignete planerische oder bauliche
MaBnahmen, z.B. geeignete GrundriBwahl oder LirmschutzmaB-
nahmen am Objekt, ein ausreichender Schallschutz vorgesehen
wird. (Orientierung der Wohn-, Schlaf- und Ruheriume zur
larmabgewandten Seite).

§ 11 VERSORGUNGSANLAGEN
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen
zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt sind unzuldssig.
§ 12 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmi-
gung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

Gemeinde Graben, den .04.03.3987..ccueueunnn..

1. Blrgermeister



