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D)
1.

1.1

UMWELTBERICHT
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Bei Bauleitverfahren ist gemall 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine
Umweltprifung durchzufihren. Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind in der
Umweltprifung die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fir die
Belange des Umweltschutzes geméall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB zu
ermitteln, zu beschreiben und anschlieRend zu bewerten. Die Inhalte des
Umweltberichtes entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Die Entwicklung von Graben wird stark beeinflusst durch das Gewerbegebiet im
Nordosten von Graben und der damit verbundenen Schaffung von zuséatzlichen
Arbeitsplatzen sowie dem bestehenden Militarflugplatz im Osten. Einerseits
bestehen zum Teil erhebliche Larmbelastigungen (angrenzende
Larmschutzbereiche) und andererseits besteht erhebliche Nachfrage nach
Wohnraum, nicht zuletzt durch Bundeswehrangehdérige. Die Gemeinde hat daher
in einem Rahmenplan fur den Bereich Graben Ost, die mdgliche Entwicklung
aufgezeigt und untersucht.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Sidwestlich
befindet sich die Grundschule der Gemeinde Graben.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Graben. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ostlich der Grundschule Il1I“ hat eine
Gesamtflache von 4.203 m2 und umfasst Teilflachen folgender Flurnummern:

1164 und 1165 (Gemarkung Graben)

Derzeit wird die komplette Flache landwirtschaftlich in Form von Grinland
genutzt. Durch die geplante Erweiterung wird direkt an das bestehende
Wohngebiet im Norden sowie an den Bebauungsplan Nr. 34 im Suden angrenzt.
Es verbleibt nordlich der Grundschule eine Restflache als landwirtschaftliche
Nutzflache, die in Zukunft zur Erweiterung der Grundschule genutzt werden kann.
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2.

2.1

2.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze und Umweltschutzziele

Es sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Bayerische Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) sowie die EU-Gesetze mit direkter Wirkung
(Richtlinie 92/43/EWG - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) zu berlcksichtigen. In
diesen wird der Schutz von Arten, Lebensraumen, Biotopen, Schutzgebieten
sowie den Ausgleich von Eingriffen geregelt. Weiter sind das Bundes-
Bodenschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das
Wasserhaushaltsgesetz sowie mehrere Verordnungen zum Immissionsschutz wie
die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), die DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) und die Sechzehnte Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung)
zum technischen Umweltschutz anzuwenden. Im Zuge der Bauleitplanung werden
Vermeidungsmaf3inahmen durchgefiihrt, um somit den Zielen der Fachgesetze zu
entsprechen.

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Als Ubergeordnete Planungen sind der Regionalplan der Region Augsburg und
der Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen sowie das Gemeinsame
Entwicklungskonzept der Lechfeldgemeinden (GEL).

Regionalplan

Gemal des Regionalplanes der Region Augsburg gehort die Gemeinde Graben
zum landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg.
Westlich liegt das Mittelzentrum Schwabmiinchen und sldlich das bevorzugt zu
entwickelnde Unterzentrum Klosterlechfeld.

Im Regionalplan mit der Teilfortschreibung — Ziel BIV 3.1.3 ,Abweichung von den
Nutzungsbeschrankungen® im Teilfachkapitel B IV 3.1 "Larmschutzbereich zur
Lenkung der Bauleitplanung im Bereich des militarischen Flugplatzes Lechfeld" in
Kraft getreten am 03.03.2021 sind aufgrund des militarischen Flughafens Lechfeld
die Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung in drei Zonen dargestellt.
Zone A, B, C und Cj. Das Plangebiet liegt auRerhalb dieser Zonen und muss daher
keine Nutzungseinschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutz beachten.

Gemeinsames Entwicklungskonzept der Lechfeldgemeinden (GEL)

Im gemeinsamen Entwicklungskonzept der Lechfeldgemeinden Graben,
Klosterlechfeld, Obermeitingen und Untermeitingen (GEL) ist eine Entwicklung
und Ausdehnung der Wohnbebauung der Gemeinde Graben in Richtung Osten
vorgezeichnet. Zudem soll ein Grinzug zwischen Graben und Lagerlechfeld
entwickelt werden.
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Gemeinde Graben Umweltbericht
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Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.v. 04.03.2021 (10. Anderung) wird
der Planbereich bereits vollstdndig als Wohnbauflachen dargestellt (siehe
nachfolgende Abb.). Der Bebauungsplan entspricht somit der Darstellung des
FNP.

Abbildung 1: Ausschnitt FNP (ohne Malf3stab)
Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Graben

Schutzgebiete ,Natura 2000“ nach § 32 BNatSchG:

In direkter und auch entfernter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
keine ,Natura 2000“ Schutzgebiete.

Schutzgebiete geméaR nationalem Recht

In direkter und auch entfernter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
weder Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Biospharenreservate,
Naturparke noch Nationalparke. Weitere Schutzgebiete, wie z. B.
Wasserschutzgebiete, befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen
unmittelbarer Umgebung.

Amtlich kartierte Biotope:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen:

1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender
Binnengewdasser einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehorigen
uferbegleitenden natdrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer
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natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und
regelmalig iberschwemmten Bereiche,

Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nass- wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,
Lehm und Ldsswéande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche
trockenwarmer Standorte,

Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und
Hangschuttwalder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und
Krummbholzbische,

Fels- und Steilklisten, Kustendinen und Strandwaélle, Strandseen,
Boddengewadasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen
im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbe-
stdnde, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender
Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kustenbereich.

Im Vorhabenbereich sind keine Biotope, die gemall § 30 BNatSchG bzw. unter
Schutz stehen, vorhanden. Geschutzte Biotope gemafl Art. 23 BayNatSchG sind
im betrachteten Bereich ebenfalls nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine
Hochwassergefahrenflachen oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.
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Wassersensibler Bereich

yLagerlechfeld’
‘nordliTeil

‘—‘ Tl i / Tusrks
Abbildung 2: Wassersensible Bereiche Gemeinde Graben (Plangebiet rot gekennzeichnet)
Quelle: BayernAtlas, Abruf 09/ 2024

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdénnen hier beeintrachtigt werden durch

e Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
e zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
e zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
Hand der Karte des Bayern-Viewer in Bayern ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches im Gemeindebereich von Graben erkennbar. Daraus
ist ersichtlich, dass im westlichen Bereich der Gemeinde Graben wassersensible
Bereiche eingetragen sind. Das Plangebiet befindet sich jedoch aufRerhalb
wassersensibler Bereiche.
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Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

¢4 ornstraB®

Abbildung 3: Bodendenkmaler der Gemeinde Graben (Plangebiet schwarz gekennzeichnet)
Quelle: BayernAtlas, Abruf 09/2024

Einzeldenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen. Etwa 250 m westlich des
Vorhabenbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-7-7830-0010 ,Stral’e der
romischen Kaiserzeit“. Auf die gesetzliche Meldepflicht bei Auffindung von
Bodendenkmalern wird hingewiesen.

2.3 Potenzielle natlrliche Vegetation

Als potentiell natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet treten Weil3seggen-
(Eschen-Hainbuchen-) Winterlindenwalder der submontanen Stufe in Erscheinung
(FloraWeb).

Steinbacher-Consult Seite 8 von 28
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
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3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschliel3lich der Prognose bei Durchfihrung der
Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe a BauGB besteht der Umweltbericht unter
Anderem aus einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden sowie einer Ubersicht (ber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen
und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann. Eine
entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt nachfolgend anhand
der Schutzgiter im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

3.1 Schutzgut Arten- und Lebensrdume

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Naturraumeinheit Lech-Wertach-Ebenen und der
Naturraumhaupteinheit Donau-lller-Lech-Platten.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um intensiv genutzte
Wirtschaftswiesen.

Das Plangebiet schlie3t nordlich an vorhandene Wohnbebauung an, sudlich

Abbildung 4: Plangebiet im Luftbild (Plangebiet rot gekennzeichnet)
Quelle: BayernAtlas, Abruf 09/ 2024
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3.2

Im Vorhabengebiet sind aufgrund der angrenzenden Nutzungen und der
unmittelbaren Ortsrandlage vor allem ubiquitére, stérungsunempfindliche Arten zu
erwarten.

Fir Greifvogel und Fledermause kommt die Wirtschaftswiese im Vorhabenbereich
grundsatzlich als Jagdhabitat in Frage, eine Verdnderung/ Verschlechterung des
Jagdhabitats bzw. von Teilen dessen gilt nicht als erhebliche Stérung im Sinne
von § 44 BNatSchG.

Seltene oder gefahrdete Arten oder Biotope gemaf Art.16 und Art.23 BayNatSchG
sowie 8§ 44 Abs. 2 BNatSchG sind aufgrund der Lage und Habitatausstattung des
Vorhabengebietes nicht zu erwarten, weshalb keine negativen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es im Rahmen der Baumalnahmen zu temporaren Stérungen
durch den Baubetrieb infolge von L&rm, Licht, Bewegung, Erschutterung,
Schadstoffaussto3 und Staub. Der Fahrverkehr von und zur Baustelle ist temporar
erhoht. Es kommt auflerdem zu Flacheninanspruchnahme fir Maschinen und
Gerate als Baustelleinrichtungs- und Materiallagerflachen.

Anlagebedingt kommt es durch die Wohnbebauung mit ErschlieRungsstralle zu
dauerhafter Flachenversiegelung und daraus resultierendem Lebensraumverlust
im Vorhabenbereich.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm, erhdhter Fahrverkehr und
Beleuchtung.

Bewertung
Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind durch die geplante
Wohnbebauung baubedingt, anlagebedingt und betriebsbedingt

Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Zum Schutz von Gelegen und Jungvdgeln der Brutvogel der Feldflur sollte die
Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum von Anfang April bis Ende August
durchgefihrt werden (optimale Zeit im September/Oktober).

In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung aufgrund
der GroRR3e und der Lage des Vorhabenbereiches als geringe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Gemal § la (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige MalR begrenzt werden. Der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, versiegelten, baulich veranderten oder
bebauten Flachen sowie anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung ist zudem vor
der Inanspruchnahme von noch naturnah erhaltenen Flachen Vorrang
einzuraumen. Weiterhin ist ein Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen (Schadstoffeintrag, Verdichtung) zu gewéahrleisten.
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Im Bestand handelt es sich um anthropogen gepréagte Flache, welche in Form von
Grinland landwirtschaftlich genutzt wird. Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt
auf einer Hohe von 548 m NN.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1: 25.000) geht hervor, dass im
Untersuchungsgebiet fast ausschlief3lich (Acker)Pararendzina aus
Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter) vorhanden sind.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu temporarer Flacheninanspruchnahme fir Maschinen und
Gerate als Baustelleneinrichtungs- und Materiallagerflachen. Durch die
Baumallinahmen kommt es zu Bodeneingriffen in Form von Verdichtung,
Versiegelung sowie Bodenumlagerung und -vermischung. Das natirliche
Bodengefiige geht im Vorhabenbereich grof3tenteils verloren.

Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und -versiegelungen im
Vorhabenbereich. Der Boden geht damit als Lebensraum fur Tiere, als Standort
fur Pflanzen, als Filter fir Niederschlagswasser, als Wasserspeicher und als
Versickerungsflache verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingt als auch
anlagebedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung und
Veranderung der Bodenstruktur in den Baufenstern zu erwarten.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 beschrankt. Die Versiegelung von 6ffentlichen
und privaten Flachen wird durch Festsetzungen auf ein Minimum beschrankt.

In der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung der
Auswirkungen als mittlere Erheblichkeit.

Der Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®).

3.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung
Der Wasserhaushalt unterliegt einer besonderen Sorgfaltspflicht, da Grund- und
Oberflachenwasser als Elemente des Wasserhaushaltes wesentliche
EinflussgroRen zur Funktionsfahigkeit des Okosystems darstellen, deren
Beeinflussung nachteilige Auswirkungen zur Folge haben kdnnen.
Der Untersuchungsraum ist unversiegelt und weist keine Oberflachengewdasser
auf.
Das Planungsgebiet liegt aulRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand
auszugehen.
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Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Bodeneingriffen. Bodeneingriffe erhdhen das Risiko
eines direkten Eintrags von Stoffen in das Grundwasser, besonders wahrend der
Bauphase. Bei ordnungsgemalRem Baustellenbetrieb ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung durch Verschmutzung des Grundwassers zu
rechnen.

Anlagebedingt kommt es durch die geplante Wohnbebauung zu Versiegelung im
Vorhabenbereich. Niederschlagswasser kann nicht mehr ordnungsgeman
versickern oder im Boden gespeichert werden. Die Grundwasserneubildungsrate
im Vorhabenbereich wird vermindert.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verschmutzung des
Grundwassers zu rechnen. Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch
anlagebedingte Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptsachlich in der Versiegelung und
Uberbauung des Bodens im Bereich der ErschlieRungsstraBen und damit der
Veranderung der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund
zugefuhrt wird. Flachen auf den Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassig zu
gestalten (z.B. Schotterrasen; Rasenpflaster, Rasengittersteine). Dadurch wird
die Versiegelung reduziert. Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage
sowie die Versickerung vor Ort (z.B. Uber Rigolen) wird die
Grundwasserneubildungsrate im Vorhabenbereich nicht erheblich vermindert.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser sind mit gering zu
bewerten, da es sich bei diesen Fldchen um ein Gebiet mit hohem
Grundwasserflurabstand auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten handelt.

3.4 Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung
Die  Wirtschaftswiese im  Vorhabenbereich  trdgt grundsatzlich  zur
Kaltluftentstehung bei, aufgrund der Topographie jedoch ohne relevante
siedlungsklimatische Wirkung.
Das Plangebiet ist nahezu eben auf einer Héhe von 548 m NN, daher finden keine
wesentlichen Kaltluftflisse statt. Die Flache ist fir den Luftaustausch im Kernort
von geringer Bedeutung.
Klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind nicht vorhanden.
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Auswirkungen

Baubedingt kommt es durch die BaumalRnahmen und Baustelleneinrichtung zu
Flacheninanspruchnahme und Staubemissionen. Durch die Baumaschinen und
den Baustellenverkehr erh6ht sich temporar der Schadstoffausstol3.

Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und -versiegelungen im
Vorhabenbereich. Durch die Versiegelung und Befestigung der Flachen verliert
das Gelande als Kaltluftentstehungsgebiet an Bedeutung.

Betriebsbedingt kommt es durch erhdhten Fahrverkehr temporar zu erhohtem
Schadstoffausstol3.

Bewertung

Aufgrund des geringen Siedlungsvolumens und der dérflichen Siedlungsstruktur
von Graben mit hohem Anteil Offentlicher und privater Grinflachen ist von
ausreichendem Luftaustausch und nur einem geringfligigen Hitzeinseleffekt
auszugehen. Ein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den
Kaltluftabfluss des Untersuchungsgebietes ist durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. GroRRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld sind
durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten. Das Makroklima wird durch die
Baumalinahme nicht beeintrachtigt.

Stein- und Schottergarten werden aus dem Bebauungsplan ausgeschlossen, da
sie sich insbesondere in Sommermonaten negativ auf das Mikroklima auswirken.
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind aufgrund der Gré3e des Plangebietes
sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit gering zu
bewerten.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung
Nordlich an den Geltungsbereich anschlielend befindet sich vorhandene
Wohnbebauung der ,Peter-Dorfler-StraBe“. Ostlich und westlich schliel3t
landwirtschaftlich genutzte Grunlandflache an.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der unmittelbaren Ndhe zum Ortsrand
besteht bereits eine Stérung des Landschaftshildes.
Auswirkungen
Baubedingt kommt es durch die BaumalRnahmen und Baustelleneinrichtung zu
Flacheninanspruchnahme. Die Grinlandflache geht dauerhaft verloren. Mit der
Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
baubedingten Auswirkungen sind wegen der versetzten Bauzeiten fiur die
ErschlielBung und die Bebauung als gering einzustufen.
Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und -versiegelungen im
Vorhabenbereich.
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Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie die angrenzende strukturarme
Agrarlandschaft stellen bereits Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar.
Die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen sind aufgrund der GrtRRe des
Geltungsbereiches als gering einzustufen.

3.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Licht, Lufthygiene)
Beschreibung
An das geplante Wohngebiet grenzt nordlich an die bestehende Wohnbebauung
der ,Peter-Dorfler-StraRe“. Durch die Bebauung und die angrenzende,
strukturarme Agrarlandschaft in Form von Ackerflachen und Wirtschaftswiesen
ohne gliedernde Elemente ist das Gebiet bereits vorbelastet. Die Flache ist nicht
fur Erholungszwecke bestimmt.
Auswirkungen
Baubedingt kommt es im Rahmen der Baumal3nahmen zu temporaren Stérungen
durch den Baubetrieb infolge von L&rm, Licht, Bewegung, Erschutterung,
Schadstoffaussto3 und Staub. Der Fahrverkehr von und zur Baustelle ist temporar
erhoht. Es kommt aulBerdem zu Flacheninanspruchnahme durch die
Baustelleinrichtung.
Anlagebedingt kommt es zu Bodenverdichtungen und -versiegelungen im
Vorhabenbereich.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm, erhdhter Fahrverkehr sowie
Schadstoffemissionen und Lichtverschmutzung durch Beleuchtung.
Bewertung
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen sind aufgrund der
Grole und Lage des Vorhabenbereiches mit gering zu bewerten.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Beschreibung
Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind auf der Flache nicht vorhanden.
Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
Bewertung
Es sind keine Kultur- und Sachgdter betroffen.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
In der nachfolgenden Tabelle sind die Wechselwirkungen der betroffenen
Schutzgiuter (Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser, Klima/Luft und
Landschaft) dargestellt.
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Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern

Schutzgut

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Menschen Landschaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen
Pflanzen Standorteigenschaften (Bodenform, Grundwasserflurabstand)
Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes,
anthropogene Vorbelastung von Pflanzen/Biotopstrukturen
(Uberbauung, Standortveranderung)

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur,
Biotopvernetzung, Boden Wasserhaushalt),
Anthropogene Vorbelastungen von Tieren und
Tierlebensrdumen (Stdérung, Verdrangung)

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen,
Boden geomorphologischen, wasserhaushaltlichen und
vegetationskundlichen Verhéaltnissen, Boden als Lebensraum
fur Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope und
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fir den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik),

Anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintréage,

Verdichtung)

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
Grundwasser bodenkundlichen, vegetationskundlichen und

nutzungsbezogenen Faktoren,

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung,

Stoffeintrag)

Abhangigkeit des Klima/Luft von der vorhandenen Landschaft
Klima/Luft und vegetationskundlichen Faktoren,

anthropogene Vorbelastung der Landschaft (Uberbauung,

Standortveranderung)

Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den
Landschaft Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/ Nutzung

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und
Landschaftsraumes/ Uberformung

Steinbacher-Consult Seite 15 von 28
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Graben Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 35 ,Ostlich der Grundschule 111 Rechtsverbindliche Fassung

4.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen wirden aller Wahrscheinlichkeit nach weiterhin landwirtschaftlich in
Form von Grinland genutzt werden. Die geringen bis mittleren Eingriffe in den
Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an
anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur des Standortes (zum
Teil vorhandene Erschlielung, gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5.1 Minimierungsmafnahmen fir das Schutzgut Arten- und Lebensrdume
« Auf privater Grundsticksflache ist zur Durchgrinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum |. Ordnung oder Il. Ordnung oder ein Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen
* Nicht Uberbaubare Flachen (z. B. Vorgarten, Blumenbeete und Rasenflachen),
sofern diese nicht fir andere zulassige Verwendungen benétigt werden, sind
als wasserdurchlassige, bewachsende Grunflachen anzulegen und
gartnerisch  zu unterhalten. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder -schiittungen sowie Kunstrasen sind nicht zulassig.
+ StralBenbegleitende Baumpflanzungen mit Laubbaum I. Ordnung oder |II.
Ordnung oder ein Obstbaum (Hochstamm)
* Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen
» Insektenfreundliche AufRRenbeleuchtung durch energiesparende Natrium-
dampf-Niederlampen oder UV-arme LED-Technik und mdglichst niedriger
Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe
* Bauzeitenregelung zum Schutz von Gelegen und Jungvigeln der Brutvogel
der Feldflur: Baufeldfreimachung nicht im Zeitraum von Anfang April bis Ende
August (optimale Zeit im September/Oktober).
5.2 Minimierungsmal3nahmen fir das Schutzgut Boden und Wasser
* Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
* Verwendung versickerungsfahiger Belage
5.3 Minimierungsmafnahmen fur die Schutzgiter Klima / Luft, Landschaftsbild und
Mensch
* Begrenzung der Geb&udehohen
» Es wird empfohlen bei der Aufstellung und dem Betrieb von stationar
betriebenen haustechnischen Anlagen den von Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten zu beachten.
* Neupflanzung von Gehdélzen auf den Grundsticksflachen und entlang der
ErschlielBungsstralRen
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MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs / des Ausgleichsfaktors

Auch nach Umsetzung vorgenannter Vermeidungsmalnahmen verbleiben
unvermeidbare nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die
ausgeglichen oder ersetzt werden mussen. Nach 8 14 Bundesnaturschutzgesetz
sind dies ,Eingriffe in Natur und Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen".

Gemal diesem Leitsatz sind alle sich durch die Planung auf Natur und Landschaft
ergebenden erheblichen und nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen darzustellen
und zu bilanzieren. Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaR dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (2003).

Der Bau von Allgemeinem Wohngebiet und von ErschlieBungsstralen stellen
gemal Art. 6 BayNatSchG und 8 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft
dar, die ausgeglichen werden mussen.

Der Kompensationsbedarf errechnet sich wie folgt:
Eingriffsfliche x Kompensationsfaktor

Als Eingriffsflache wird das gesamte Planungsgebiet betrachtet. Aufgrund der
Ausweisung einer GRZ von 0,3 fir das geplante allgemeine Wohngebiet ist dieses
Vorhaben nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7
nach dem Leitfaden) zu den Gebieten mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad (GRZ von <0,35) Typ B einzuordnen.

Da es sich um intensiv genutztes Grinland handelt, wird die Eingriffsflache der
Kategorie | zugeordnet. Fur Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie 1) bei Typ B
ist eine Faktorenspanne von 0,2 — 0,5 angegeben.

Aufgrund der MinimierungsmalRnahmen, sowie der Anbindung des Baugebietes
an vorhandene Bebauung wird die Verwendung des Faktors von 0,2 fir die
intensiv genutzte Grunlandflache als ausreichend angesehen.

Folgende Minimierungsmafnahmen wurden ergriffen bzw. sind vorgesehen oder
vorgeschlagen:

- Naturnahe Gestaltung der Grundstiicksflachen und der nicht tUberbaubaren
Flachen

- Eingrinung von Wohnstral3en

- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsféahiger Belage

AuBerdem sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
herzustellen:
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— Baufeldrdumungen sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Vdégeln
durchzufuhren.

— Der Eingriff in das natlrliche Gelande ist auf das Notwendigste zu
begrenzen.

— Bauvorhaben sind an den natirlichen Gelandelauf soweit es geht
anzupassen.

— Niederschlagswasser ist soweit moglich flachig auf dem Grundstiick zu
versickern.

— Die Durchgrinung des Baugebietes ist mit Saat- und Pflanzgut geman
Artenliste (s. textliche Hinweise) herzustellen.

Die FlachengrofRe von 3.987 m2 setzt sich zusammen aus dem Geltungsbereich
abzuglich der Verkehrsgrinflachen (216 m?).

Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsbedarf

Bezeichnung
Kompensationsfaktor Flachengrofle Kompensationsbedarf

Intensivgrinland, Typ 0,2 3.987 m2 797 m?2
B
Summe 797 m?

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 797 m2. Dieser ist auf externer Flache
zu erbringen.

6.2 Nachweis der Ausgleichsflachen

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich laut Bilanzierung ein Ausgleichsbedarf
von 797 m2, Der erforderliche Ausgleich wird von einer Okokontoflache der
Gemeinde Graben abgebucht. Die Flache befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 436
(Gemarkung Reichertshofen (Mittelneufnach)), etwa 18 km westlich der
Eingriffsflache in der gleichen Naturraum-Haupteinheit (Donau-lller-Lechplatten).
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Abbildung 5: Ausgleichsflache Flur-Nr. 436 Gemarkung Reichertshofen (rot gekennzeichnet)
Quelle: BayernAtlas, Abruf 01/2025

Der Ausgangszustand war Wirtschaftsgrinland vom Typ Arrhenatheretalia. Ziel
der Optimierung ist die Schaffung eines Biotopverbundes zwischen der
Waldflache im Westen, dem Biotop im Norden und den bestehenden
Gehdlzstrukturen im Suden des Grundsticks.

Ausgangspunkt der Biotopvernetzung ist das Biotop Nr. 7729-1027 mit der
folgenden Beschreibung:

Das Biotop befindet sich nordwestlich von Reichertshofen in einem kleinen, mit
zahlreichen Quellen ausgestatteten Tal und umfasst einen Komplex aus
Feldgeholz, Nasswiese und Grol3seggenried an einem maRig steilen, nach
Norden gerichteten Hang. Erstgenanntes (Teilflache 1) umfasst den Hauptanteil
der Biotopflache und wird u.a. von Stiel-Eiche, Zitter-Pappel und Trauben-Kirsche
aufgebaut In der Strauchschicht sind Schwarz-Erle, Hasel, Schlehe, Ohr-Weide
und Gewdhnlicher Schneeball zu verzeichnen. Teilflache 2: Am dstlichen Rand
des Gehdlzes findet sich eine eutrophierte, mit Rindern beweidete Nasswiese, die
dementsprechend Trittschdden aufweist. In ihr treten Echtes Madesul3, Wald-
Simse, Zittergras-Segge und mengenmaRig hervor. Vermutlich wird im Herbst
eine Nachmahd durchgefiihrt. An typischen Nasswiesenvertretern sind Bach-
Kratzdistel, Schlangen-Knéterich, Gewdhnlicher  Gilb-Weiderich, Sumpf-
Dotterblume und Zweizeilige Segge (wenig) und Sumpf-Schachtelhalm
beigemischt. Die von Gewo6hnlichem Rispengras (hohe Deckung) und
Brennnessel dominierten Bereiche wurden als "Sonstige Flachenanteile"
verschlusselt. Teilflache 3: In der Mitte des Gehdlzes trifft man am Unterhang auf
mehrere kleine, fast vollstdndig verlandete Tumpel mit GroRseggenbestanden aus
Schnabel-Segge und Sumpf- Segge. Ergdnzend sei darauf hingewiesen, dass ein
kleiner, im Nordwesten des Geholzes gelegener Pfeifengrasbestand (ehemals
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Teilflache 2) aufgrund der Kleinflachigkeit (nur noch ca. 20 m2) nicht mehr erfasst
wurde.

Bestandteile des geplanten Biotopverbundes sind:

1.

Pflanzung einer Baumreihe am sidlichen Grundstiucksrand ndordlich des
Weges. Unter den Baumen belassen eines Feldraines in 5 m Breite, der einmal
im Jahr im Herbst gemaht wird.

Baumarten: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche, Vogelbeere

Einzaunung eines 10 m breiten Wiesenstreifens an der Ostseite des
Grundstiicks im Ubergang zum Acker. Auffrasen oder Aufpfligen zweier
Streifen in Langsrichtung des Streifens, um das Keimen von angeflogenen
Samen zu erleichtern. Ausbringen zweier Haufen Gehdlzschnitt als Versteck
fir Vogel (Verbesserung der Ubertragung von Samen).

Abmagerung des groRen Wiesenteils durch 4-malige Mahd in den nachsten 4
Jahren. Ausgenommen ist ein 5 m Dbreiter Streifen entlang der
Grundstlicksgrenzen, der nur einmal im Jahr geméaht wird.

Danach 2-malige Mahd der gesamten Flache im Juli und im September.
Entwicklungsziel ist ein artenreiches Grinland vom Typ Flachland-Mahwiese
(Glatthaferwiese).

Das Flurstick ist 49.680 m2 grof3 und die davon anrechenbare Ausgleichsflache
betragt 41.000 m2. 39.446 m2 der Ausgleichsflache wurden bereits fir Eingriffe in
Anspruch genommen, somit sind noch 1.554 m2 verfugbar.

Nach Abbuchung des Ausgleichsbedarfes von 797 mz2 fiir die Eingriffe im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Ostlich der Grundschule IlI“ verbleiben 757 m2 auf
der Ausgleichsflache. Die Eingriffe kénnen somit vollumfénglich ausgeglichen
werden.
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7.

Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § la Abs. 2 Satz 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser
Pflicht nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals
dargelegt.

Um dem steigenden Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde nachzukommen
beabsichtigt die Gemeinde Graben die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Entwicklung anderer Baugebiete scheitert daran, dass Eigentimer der
Rohbaulandflachen nicht verkaufsbereit sind und eine Uberplanung nur gegen
den Willen der Eigentumer lber ein Umlegungsverfahren erfolgen kénnte. Der
Gemeinderat zieht eine einvernehmliche Vorgehensweise vor.

Die geplante Flache liegt von zwei Seiten umgeben von bestehender Bebauung.
Durch die Nutzung der vorhandenen auf3eren Infrastruktur im umliegenden
Bereich des Vorhabenbereiches kann der Flachenbedarf auf den ndétigen
Mindestumfang beschrankt werden.

Die Gemeinde Graben erachtet den Verlust an Ackerland durch die im Umfeld
stark durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagte Flur als vertraglich.

Steinbacher-Consult Seite 21 von 28
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Graben Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 35 ,Ostlich der Grundschule 111 Rechtsverbindliche Fassung

8.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Entwicklung von Graben wird stark beeinflusst durch das Gewerbegebiet im
Nordosten von Graben und der damit verbundenen Schaffung von zusatzlichen
Arbeitsplatzen sowie dem bestehenden Militarflugplatz im Osten. Einerseits
bestehen zum Teil erhebliche Larmbelastigungen (angrenzende
Larmschutzbereiche) und andererseits besteht erhebliche Nachfrage nach
Wohnraum, nicht zuletzt durch Bundeswehrangehérige. Die Gemeinde hat daher
in einem Rahmenplan fur den Bereich Graben Ost, die mdgliche Entwicklung
aufgezeigt und untersucht.

In den Jahren 2014 und 2015 wurde im Rahmen einer ,Vorbereitenden
Untersuchung®, geférdert mit Zuschissen der Stadtebaufdérderung, eingehend
untersucht, ob innerorts Baulandpotentiale bestehen. Grundséatzlich gilt es
entlang der Fuggerstrale in Graben einige Bauernhdfe, die nicht mehr
bewirtschaftet werden und im Hinterliegerbereich unbebaut sind, allerdings wurde
in mehreren Gesprachsrunden mit den Eigentimern klar, dass weder eine
Eigenvermarktung noch ein Verkauf dieser Flachen gewilnscht wird. Einzige
Moglichkeit, Bauland bereitzustellen, ist daher die Ausweisung von
Wohnbaugebieten am Ortsrand.

Die Entwicklung anderer Baugebiete scheitert daran, dass Eigentimer der
Rohbaulandflachen nicht verkaufsbereit sind und eine Uberplanung nur gegen
den Willen der Eigentumer lber ein Umlegungsverfahren erfolgen kénnte. Der
Gemeinderat zieht eine einvernehmliche Vorgehensweise vor.

Die Flachen eignen sich aufgrund der gunstigen ErschlieBungssituation gut fur
diese Erweiterung. Der Flachennutzungsplan zeigt hier auch bereits
Wohnbauflachen auf, wodurch der Bebauungsplan direkt aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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9.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die plankonforme Ausfuihrung der MaRnahmen unterliegt der Uberwachung durch
die Gemeinde Graben bzw. das Landratsamt Augsburg.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens des Vorhabentragers auf
Grundlage des 8 4c¢ BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane auch
unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehorden, die seitens des
Gesetzgebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf
hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse UUber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben.

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu tberwachen:

o Geholzpflanzungen: Die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind jahrlich
im Fruhherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Gehdlze spatestens im
darauffolgenden Frihjahr zu ersetzen.
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10.

Hinweise auf Planungsschwierigkeiten und Methodisches Vorgehen

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans wurden mithilfe eigener
Bestandsaufnahmen und amtlicher Daten ermittelt. Es haben sich keine
Planungsschwierigkeiten herauskristallisiert.

Die Darstellung und Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ in
Anlehnung an den Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Als Unterlagen wurden verwendet:

BayernAtlas

- UmweltAtlas

- Regionalplan der Region Augsburg

- Flachennutzungsplan i.d.F.v. 04.03.2021

- Fachgesetze:

= Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I. Nr. 176)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

= Bayrisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1
Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)
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11.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Graben hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Ostlich
der Grundschule [l beschlossen. Damit soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen
werden. Die Erforderlichkeit des Planvorhabens begrindet sich auf die
bestehende Ausgangssituation, dass es in der Gemeinde eine anhaltende
Nachfrage nach Bauland gibt und die Gemeinde dieser nachkommen mdéchte.
Damit soll das Ziel verfolgt werden, eine attraktive und wirtschaftliche
Wohnsiedlungsentwicklung voranzutreiben.

Das Gelande des Planungsgebietes besteht derzeit aus landwirtschaftlich
genutzter Grinlandflache am Ortsrand von Graben. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von 3863 m2 und umfasst
Teilflachen folgender Flurnummern:

1164 und 1165 (Gemarkung Graben).

Durch die geplante Erweiterung wird direkt an das bestehende Wohngebiet im
Norden angrenzt. Es verbleibt nordlich der Grundschule eine Restflache als
landwirtschaftliche Nutzflache, die in Zukunft zur Erweiterung der Grundschule
genutzt werden kann.

Auf Basis der Bestandserhebung der Schutzgiter, der Projektbeschreibung und
ermittelten  Wirkfaktoren der Planung werden fur alle Schutzguter die
Umweltauswirkungen geprift und dargelegt. Folgende Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind zu erwarten:

Tabelle 3 - Zusammenfassende Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen des

Vorhabens auf die Schutzguter

Schutzgut Bewertung der Auswirkung
Arten / Lebensraume gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima / Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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Die wesentlichen Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes sind die
Versiegelung der Flachen bis zu einer GRZ von 0,3. Wesentliche
Verminderungsmafnahmen sind die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, die
Versickerung von Niederschlagswasser und die entsprechende Durchgriinung des
Baugebiets. Durch die getroffenen MaRnahmen und Festsetzungen wird die
Flachenversiegelung reduziert sowie die Auswirkungen auf die Schutzguter
(insbesondere Boden und Wasser) minimiert.

Fur den geplanten Eingriff ist ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 797 m2 erforderlich.

Der Ausgleich wird von einer Okokontoflache der Gemeinde Graben auf der Flur-Nr. 436
(Gemarkung Reichertshofen) abgebucht. Nach Abbuchung des hier erforderlichen
Ausgleichsbedarfes von 797 m2 verbleiben noch 757 m2 auf der Okokontoflache.

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben kdnnen somit vollumféanglich ausgeglichen
werden.
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13.

Pflanzliste

Rechtsverbindliche Fassung

Obstbaume als Hochstamm, (H, 3xv, StU 14-16)

Regionaltypische Apfelsorten z.B.

Regionaltyp. Birnensorten z.B.

Weitere typische Obstsorten z.B.

Straucher, (2xv, 100-125)
Felsenbirne

Berberitze

Hartriegel

Haselnuss

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Faulbaum

Feld-Rose

Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Purpur-Weide

Flieder

Wolliger Schneeball

Bohnapfel

Roter Boskop
Gravensteiner
Kaiser Wilhelm
Gute Luise
Gellerts Butterbirne
SuRkirsche
Zwetschge
Mirabelle
Reneklode

Mindestpflanzqualitat: Verpflanzter Strauch, 4-triebig, 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,0 m x 1,0 m bis 1,5 m x1,5 m

Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa spinosissima
Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Pflanzabstande: Mindestens 10 m zwischen BAumen sowie min. 5 m Abstand zu
Gebauden, Wegrandern und anderen Gehdlzen. Die nach dem Nachbarrecht
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande nach Art. 47 und 48 AG BGB sind zu
beachten (i.d.R. 4 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen oder 2 m
zu anderen Flachen) bzw. mit den Eigentumerinnen und Eigentumern der
betreffenden Grundstiicke einvernehmlich abzuklaren.
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