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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund der §§ 1 - 4, der §§ 9, 10
und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

geltenden Fassung, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 fir das Gebiet
"Graben Sud" als Satzung.

§1

§2

§3

§4

§5

Bestandteile
Die Bebauungsplananderung besteht aus:

Teil A- Planzeichnung im M 1 :1 000
mit Ubersichtsplan im M 1 : 25 000
mit Auszug aus FLNP M 1 : 5000
mit Zeichenerklarung
und Verfahrensvermerken
Teil B- Textliche Festsetzungen
Teil C - Begrindung geman § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet, innerhalo des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die vom Biro Moschner Olschlager Architekten
Stadtplaner ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 19.11.2013, in der
Fassung vom 02.07.2014, die zusammen mit nachstehenden Festsetzungen
und der Begrindung die Bebauungsplananderung bildet.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Graben Sud" und
der 2. Anderung im Geltungsbereich der 5. Anderung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Graben Sid", sowie
der 2. Anderung, erhalten nachfolgend aufgefiihrte Fassung.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132) festgesetzt. Die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind mit Ausnahme der Nr. 2 nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grund- und Geschoss-
flachenzahl gilt als Héchstgrenze und darf nicht Gberschritten werden.
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§6

§7

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt
als Héchstgrenze und darf nicht Gberschritten werden.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Gestaltung der Gebaude

Fir die Hauptgebaude sind gemafR der Planzeichnung Walmdacher und
Satteldacher zulassig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten.

Bei Gebduden mit einer Wandhéhe von max. 4,0 m, ist eine Dachneigung von
25° - 45° zulassig.

Bei Gebauden mit einer Wandhéhe von 4,0 m bis max. 6,0 m, ist eine
Dachneigung von 8° - 28° zulassig.

Die Wandhdhe bemisst sich von Ok Hinterkante Gehweg an der jeweiligen
ErschlieBungsstralBe, bis Schnittpunkt UK-Sparren mit der AuBenwand.

Die Héhe von Dachaufbauten darf 1,50 m, ihre Lange die halbe Dachlange
nicht Gberschreiten. Der First von Dachaufbauten muss unterhalb des
Hauptfirstes liegen. Die Héhe von Kniestdcken, gemessen von OK-Decke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK-Sparren, darf 60 cm nicht
Ubersteigen.

Nebengebaude und Garagen kénnen mit Walm- oder Satteldachern
entsprechend den Hauptgebauden, oder Pult- oder Flachdachern bei
zweckentsprechender Eindeckung, ausgefiihrt werden.

Die Dacheindeckung von Hauptgebduden hat mit rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Ziegeln zu erfolgen. Ein anderes Material ist nur dann
zulassig, wenn es in seiner optischen Wirkung dem festgelegten Material
gleichkommt. Bei Wintergarten sind auch Eindeckungen mit Glas zulassig.

Solare Anlagen sind zulassig. lhre Einfligung in das Erscheinungsbild der
baulichen Anlage ist zu gewéhrleisten.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzende Oberflachen dirfen
bei AuBenflachen (auch Dachflachen) von Gebauden nicht verwendet werden.
Bei Wintergarten ist Glas zulassig.
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§9

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

§ 11

Hoéhenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe, d.h. die Héhe des ErdgeschossfuBbodens (OK Rohbeton) darf
héchstens 0,25 cm betragen, gemessen an der jeweiligen ErschlieBungsstralle,
Hinterkante Gehweg.

Garagen und sonstige Nebengebaude

Garagen und sonstige Nebengebaude dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen errichtet werden.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebauden, an der
Grundstlcksgrenze zu errichten.

Ausnahmsweise kénnen sie unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen an anderer Stelle, aber innerhalb der tberbaubaren Flachen
errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer Gesamtflache von 25 m?
zulassig. Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung
mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieBlich der sonstigen
Nebengebaude einheitlich zu gestalten.

Der Vorplatz (Stauraum) von Garagen und Carports darf nicht eingefriedet
werden.

Einfriedung

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als senkrecht
gegliederte Lattenzaune herzustellen.

Betonsockel durfen héchstens 0,30 m betragen. Die Zaunhdhe einschlieBlich
Sockel darf 1,10 m nicht Gberschreiten.

Anders gestaltete Zaune sind ausnahmsweise zugelassen, wenn sie sich in das
beabsichtigte StraBen- und Ortsbild einfligen.
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§ 12  Inkrafttreten
12.1  Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

12.2  Gleichzeitig treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Graben Sid" in den von der 5. Anderung erfassten
Bereichen auBer Kraft (Bebauungsplan und 2. Anderung).

Gemeinde Graben,den .....................

(Siegel)

Andreas Scharf, 1. Blrgermeister

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Graben Std" - Textliche Festsetzungen vom 02.07.2014 5



