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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -Bay BO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)i. d. F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) folgende Bebauungsplan-
anderung flr das Gebiet - Graben Sid - als

Satzung

. Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Die Bebauungsplanédnderung besteht aus:

Teil A- Planzeichnung im M 1 : 1000 mit Ubersichtsplan, Auszug
aus dem Flachennutzungsplan, Zeichnerklarung und
Verfahrensvermerke.

Teil B- Textliche Festsetzungen

Teil C- Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

§ 2 Inhalt der Anderung

Der mit Bescheid vom 21.07.1971 des Landratsamtes
Schwabmiinchen AZ. Il / 3 - 610/2, genehmigte Bebauungsplan wird
gemaR des Anderungsplanes vom 2000-12-05 des Architekten A.
Strohmayr, Am Graben 15, 86391 Stadtbergen, geandert.



Planungsrechtliche Festsetzungen

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung -Bau NVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I1S. 132), zuletzt
geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland
G v. 22.04.1993 (BGBI. IS. 466) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 der Bau NVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)  Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschossflachenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen
nicht tberschritten werden.

(2)  Beider Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von

1. Garage und Stellplatzen mit ihren Zufahrten;

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14

3 bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im
Satz 1, bezeichneten Anlagen bis zu 35 % Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Bau NVO).

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
Vollgeschosse (Zahl ohne Kreis) gilt als Héchstgrenze und darf nicht
Uberschritten werden. Wobei das zulassige -D- (Dachgeschoss) ein
Vollgeschoss sein darf.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1)  Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

(2)  Nebenaniagen im Sinne des § 14 Bau NVO sind auf der nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflache bis max. 18 m? zulassig.



§ 7 Grundwasserschutz

(1)  Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
wenig befahrenen Verkehrsflachen muss breitfléchig versickert
werden.

(2)  Zufahrten und Staurdume vor Garagen dirfen nur bis max. 50 %
versiegelt werden.

. Ortliche Bauvorschriften

§ 8 Gestaltung der Gebaude / Dacher

(1)  Firdie Hauptgebaude sind nach MalRgabe der
Bebauungsplanzeichnung nur Satteldacher mit
Ziegeleindeckung (d. glw. Material) zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Hauptfirst-
richtung und Dachneigung ist einzuhalten.

(2)  Nebengebaude und Garage sind mit Satteldachern bei einer
Dachneigung von mind. 30° zulassig. Die Dachneigung des
dazugehdérenden Hauptgebaudes darf nicht Uberschritten
werden.

Ausnahmsweise sind bei den Nebengebauden und Garagen
andere Dacher auch mit einer geringen Dachneigung zulassig,
wenn eine Dachbegriinung erfolgt.

(3)  Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Decke
(Rohbeton) bis Schnittpunkt Aufienkante Mauerwerk mit OK
Sparren, darf 60 cm nicht Uberschreiten.

Hoéhere Kniestdcke, die bei asymmetrischen Dachformen,
Dachvor- und Dachriickspriingen, sowie Garagen unter
abgeschleppten Dachern konstruktiv bedingt sind, sind
ausnahmsweise zulassig.

(4)  Dachvorspriinge dirfen bei den Hauptgeb&uden am Ortgang
max. 25 cm und an der Traufe max. 55 cm betragen. Uber
Eingangen, Balkonen und Terrassen sind auch gréRere
Vorspringe zuldssig, wenn sie von Stitzen getragen werden
und sich in das Straf3en und Ortsbild einfiigen.



§9

§ 10

(6)

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind
zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf max. 1/3 der
Dachlange (einzeln oder Summe der Aufbauten) betragen und
muss mind.. 2,5 m von Ortgang entfernt sein.

Der First von Dachaufbauten muss unterhalb des Hauptfirstes
liegen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender
Oberflache dirfen bei AuBenflachen von Gebauden nicht
verwendet werden.

Stellpldatze, Garagen, Nebengebaude und Versorgungsanlagen

(1)

)

3)

(4)

()

Pro Wohnung sind 2 Kfz-Stellplatze zu errichten. Fir jede
weitere Wohnung ist je ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich.

Die Garagen diirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Garagen sind mind. 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie
entfernt zu errichten. Der Vorplatz (Stauraum) darf nicht
eingefriedet und nicht versiegelt werden. (max. 50 %)

Nebengebéaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Gestaltung abzustimmen. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO.

Garagen und Nebengebaude dirfen an der Grundstiickgrenze
nicht langer als insgesamt 8,0 m ausgefiihrt werden.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen
sind nur mit Sattelddchern zulassig.

Hohenlage der Gebaude

Die Sockelhthe d. h. die Héhe des Erdgeschossfulbodens (OK
Rohbeton, darf héchstens 0,35 m betragen, bemessen von OK
Fahrbahnrand bzw. Gehweghinterkante der jeweiligen ErschlieRungs-
stral3e.



§ 11

§12

§13

Einfriedungen

(1)  Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind als
senkrecht gegliederte Lattenzaune herzustellen, max. Héhe
1,0 m.

(2) Entlang der Ulrichstralle ist die festgesetzte Flache ohne
Einfriedung gartnerisch zu gestalten oder als Rasenflache
anzulegen, mit Ausnahme der Zugange, Zufahrten und
Mdallbehalterstandplatzen.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und flr Leitungen zur
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind oberirdische, bauliche Anlagen fir die Elektrizitat
zulassig, sofern diese aufgrund der Bestandssituation technisch
erforderlich sind.

Sonstige textliche Festsetzungen

Die Oberkante fertiggestellter Strallen wird fiir alle anliegenden
Grundstiicke als festgelegte Geléndeoberflache festgesetzt, wenn die
naturliche Geldndeoberflache unter der Oberkante der Strale liegt.



IV. Schlussbestimmungen

§ 14 Inkrafttreten

(1)  Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die zeichnerische Festsetzungen des
Bebauungsplanes Graben Siid im Uberschneidungsbereich mit
diesem Bebauungsplan auller Kraft.

Graben, den 292'2?04 ..........................

. Winkler, 1. Burgermeister



