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Die Gemeinde Graben, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)i. d. F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796) folgende
Bebauungsplananderung fur das Gebiet - Graben Sud - als

Satzung

l. Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

Teil A- Planzeichnung M 1 : 1000 mit Ubersichtsplan, Auszug aus
dem Flachennutzungsplan, Zeichenerklarung und
Verfahrensvermerke.

Teil B- Textliche Festsetzungen

Teil C- Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

§ 2 Inhalt der Anderung

Der mit Bescheid vom 21.07.1971 des Landratsamtes Schwabmiinchen
AZ. 11/ 3-610/ 2, genehmigte Bebauungsplan wird gemaR des
Anderungsplanes vom 2000-12-05 (in der Fassung vom 2001-03-27)
des Architekten A. Strohmayr, Am Graben 15, 86391 Stadtbergen,

geandert.



Planungsrechtliche Festsetzungen

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung -Bau NVO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G v. 22.04.1993
(BGBI. 1S. 466) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 der Bau NVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschossflachenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen
nicht Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von

1. Garage und Stellplatzen mit ihren Zufahrten;

2, Nebenanlagen im Sinne des § 14

3 bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im
Satz 1, bezeichneten Anlagen bis zu 35 % Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Bau NVO).

Zahl der Vollgeschosse

(1)

(2)

Im nordlichen Bereich (stdlich der Birkenstralie) sind zwingend
. Vollgeschosse zuzliglich Dachgeschoss zu errichten (Il + D),
wobei das Dachgeschoss ein Ill. Vollgeschoss sein darf.

Im siidlichen Bereich sind 1l. Vollgeschosse zusatzlich DG-
Geschoss, welches kein Vollgeschoss sein darf, zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1)

(2)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sind auf der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflache bis max. 18 m? zulassig.



§ 7 Grundwasserschutz

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig
befahrenen Verkehrsflachen muss breitflichig versickert werden.

§8 Immissionsschutz

Die Bauausfuhrung der neu zu errichtenden Gebaude hat entsprech-
end den Bestimmungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau/
Richtlinien flr baulichen Schallschutz gegen Aul3enldarm) zu erfolgen,
welche die Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldammung
von Fenstern) genannten Anhaltswerte fur Innengerauschepegel
gewahrleistet. Zusatzlich sind fir die neu zu errichtenden Wohnhauser
bis zu einer Entfernung von 65 m (bezogen auf StraRenmitte Kr. A 22)
die Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) schalltechnisch glinstig zur
larmabgewandten Seite zu orientieren.

ll. Ortliche Bauvorschriften

§9 Gestaltung der Gebaude / Dacher

(1)  Fur die Hauptgebaude sind nach MalRgabe der
Bebauungsplanzeichnung nur symmetrische Satteldacher mit
Ziegeleindeckung in dunklen Farben (d. glw. Material) zuléssig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene
Hauptfirstrichtung und Dachneigung ist einzuhalten.

(2) Nebengebdude und Garage sind mit Satteldachern bei einer
Dachneigung von max. 30° zuldssig. Die Dachneigung des
dazugehérenden Hauptgebaudes darf nicht Uberschritten
werden.

Ausnahmsweise sind aus stédtebaulichen Griinden bei den
Nebengebauden und Garagen andere Dacher auch mit einer
geringeren Dachneigung zulassig. (Anpassung an Altbestand).

(3)  Die H6he von Kniestocken, gemessen von OK Decke
(Rohbeton) bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK
Sparren, darf 60 cm nicht Gberschreiten.

Héhere Kniestdcke, die bei Dachvor- und Dachriickspriingen,
sowie Garagen unter abgeschleppten Dachern konstruktiv
bedingt sind, sind ausnahmsweise zulassig.



§10

(6)

Dachvorspriinge diirfen bei den Hauptgebauden am Ortgang
max. 25 cm und an der Traufe max. 55 cm betragen. Uber
Eingangen, Balkonen und Terrassen sind auch grolere
Vorspriinge zulassig, wenn sie von Stiitzen getragen werden und
sich in das Straften und Ortsbild einfligen.

Untergeordnete Dachaufbauten (auch Zwerchgauben) sind ab
33° Dachneigung zulassig. Die Lange der Dachaufbauten darf
max. 1/3 der Dachlange (einzeln oder Summe der Aufbauten)
betragen und muss mind.. 2,5 m vom Ortgang entfernt sein.

Der First von Dachaufbauten muss unterhalb des Hauptfirstes
liegen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gléanzender
Oberflache dirfen bei AuRenflachen von Gebauden nicht
verwendet werden.

Stellplitze, Garagen, Nebengeb&dude und Versorgungsanlagen

(1)

(2)

3)

(4)

(6)

Pro Wohnung sind 2 Kfz-Stellplatze zu errichten. Fir jede
weitere Wohnung ist je ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich.

Die Garagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
errichtet werden.

Garagen sind mind. 5,0 m von der Stra3enbegrenzungslinie
entfernt zu errichten. Der Vorplatz (Stauraum) darf nicht
eingefriedet werden.

Zufahrten und der Stauraum von Garagen darf nur bis max.
50 % versiegelt werden.

Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in
der Dachform und Hohe aufeinander abzustimmen. Dies gilt
nicht fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Garagen und Nebengebaude dirfen an der Grundstickgrenze
nicht langer als insgesamt 8,0 m ausgeflhrt werden.

Transformatorenstationen der Stromversorgungsunternehmen
und Gasverteilerstationen sind nur mit Satteldachern zulassig.



§ 11 Hohenlage der Gebdude

(1)  Der Erdgeschossfulboden (OK-Rohbeton) darf htchstens
0,35 m iber OK Fahrbahnrand (gemessen Hinterkante Gehweg)
der jeweiligen ErschlieBungsstrale liegen, gemessen an der
straRenseitigen Gebaudemitte.

(2)  Grundstiicke, deren naturliche Geléandeoberkante tiefer liegt als
die angrenzende ErschlieRungsstralie, sind bis auf Stralien-
niveau aufzufillen. Nach Stiden hin ist das Gelande weich ab-
fallend bis zur natiirlichen Gelandehohe zu verziehen.

§ 12 Einfriedungen

(1)  Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind als
senkrecht gegliederte Lattenzaune herzustellen, max. Hohe

1,0 m.

(2)  Zum AuRenbereich (im Stden) sind Einfriedungen ohne Sockel
zu errichten. Es sind auch Maschendrahtzaune zuléssig, die zu
hinterpflanzen sind, keine Formhecken.

§ 13 Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die
bestimmt sind fiir Fernsprechleitungen und fur Leitungen zur
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind oberirdische, bauliche Anlagen fir die Elektrizitat
zulassig, sofern diese aufgrund der Bestandssituation technisch

erforderlich sind.



IV. Schlussbestimmungen

§14

Inkrafttreten

(1)

(2)

Die Bebauungsplanénderung tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Gleichzeitig treten die zeichnerische Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 01 - Graben Siid, genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Schwabmiinchen vom 21.12.1971 Az. I1/3-

610/2 aulRer Kraft.




