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A) PLANZEICHNUN B) ZEICHENERKLARUNG C) VERFAHRENSVERMERKE
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.02.2022 die Aufstellung des

s WA 1 A (@) Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2022
1. fur die Festsetzungen ortsuiblich bekannt gemacht.
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Fir Gebaude mit Satteldach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) oraen u onstigen lrager ofientiicher belange ge § S. u
£ (SD) gilt: der Zeit vom 27.06.2022 bis 25.07.2022 beteiligt.
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/ 2/‘\,/\7|_rlldh6h6) Schleppgauibe WA Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs.7 BauGB) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2022 wurde mit
Schlepp) Max. o, m 4 BauNVO . . . . .
o | Firsthohe (FH) max. 12,80 m (§ ) Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2022 bis 25.07.2022
f§ Dachneigung bis max. 40° offentlich ausgelegt.
S 3. Bauweise, Baugrenzen Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
S ’ . . .
£ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) e S S S ) Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2024 wurden die
N " Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB
/ i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit vom 21.05.2024 bis 21.06.2024 beteiligt.
Baugrenze
el 2_fiir die Hinweise 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2024 wurde mit
¢ \\\\ ' Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit
e . vom 21.05.2024 bis 21.06.2024 o6ffentlich ausgelegt.
A nur Einzelhduser zulassig — bestehende Grundstlicksgrenzen
@ 3% b/ 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 03.07.2024 den Bebauungsplan gemaf
U s © i S SN 4 1183 Flurnummern § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.07.2024 als Satzung beschlossen.
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oy e _ O offene Bauweise Andreas Scharf, 1. Biirgermeister (Siegel)
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g s Q IS 6. Verkehrsflachen 7. Ausgefertigt mit all seinen Bestandteilen (Teil | und II).
g § (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
7 3 } Gemeinde Graben, den ..........
< i s Geltungsbereich BPlan Nr. 30 "Sondergebiet Graben Ost", 1. Anderung
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: 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam .............
Fiir Satteldach (SD) und ; N geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
s S Walmdach (WD) gilt: geplante Bebauung (Vorschlag) i it
* 3 Dachneigung von 26° - 45° mit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Dachneigung von 8° - 25° mit } o Gemeinde Graben,den.............
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Fiir Gebaude mit PD gilt:
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Firsthdhe (FH) max. 11,20 m TEIL I: A) PLANZEICHNUNG, B) ZEICHENERKLARUNG,
Dachneigung bis max. 40° C) VERFAHRENSVERMERKE
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entuickdung von Natur und Landschatt BEBAUUNGSPLAN NR. 30
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
"SONDERGEBIET GRABEN OST"

2. ANDERUNG
Umgrenzung fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und M |T B EG RU N D U N G
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. Anpflanzen: Badume (Standort ist frei wahlbar)
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15. Sonstige Planzeichen

Passiver Schallschutz gegen Fluglarm erforderlich
(siehe textliche Festsetzungen, Ziffer 9.1 "Immissionsschutz") “

— T— — Passiver Schallschutz gegen StraRenverkehrs- und Gewerbegerdusche erforderlich
0 10 50m (siehe textliche Festsetzungen, Ziffer 9.2 "Immissionsschutz")
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FLACHENNUTZUNGSPLAN M1 :10.000 M 1:25.000 Der Bebauungsplan besteht aus: Rechtsverbindliche Fassung vom 03.07.2024
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- B) Zeichenerklarung
- C) Verfahrensvermerke NeusaR, den 23.02.2022
geandert am 08.05.2024
Teil ll: - D) Allgemeine Vorschriften geandert am 03.07.2024
- E) Textliche Festsetzungen
- F) Textliche Hinweise
\“GENIE”‘?
@‘ #@
Beigeflgt sind: & Beratender %,
S Ingenieur =
- G) Begrindung = := ;
- H) Anlagen SteinbacherConsult %ﬁ@g@Kg
A\ ... invent the future %, 10149
7 oes greant™
_______ INGENIEURGESELLSCHAFT STEINBACHER - CONSULT mbH & Co. KG
— RICHARD-WAGNER-STRASSE 6, 86356 NEUSASS
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